REGULAMIN
PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW
RADOMSZCZANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
USTANAWIANIA
SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO i
PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

Rada Nadzorcza Radomszczafiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie:
§ 11 ust.2 i § 52 ust.1 pkt 15 Statutu Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Radomsku,

uchwala niniejszy regulamin:

L. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET
CZELONKOW SPOLDZIELNI

§1

1. W poczet cztonkow Spotdzielni moze by¢ przyjety whasciciel lokalu podlegajacy przepisom
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spldzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czionk6w niebedacego jej cztonkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym

takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z

sastrzezeniem art.3 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

4. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej, by¢ podpisana

przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko, Pesel

oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0s6b prawnych - ich nazwe i siedzibg, Regon,

NIP, nr KRS, stwierdzenie, o jaki lokal mieszkalny lub uzytkowy ubiega si¢. Za 0sobg nie

majacg zdolnoéci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci do czynnoéci prawnych

— deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Decyzje w sprawie przyjgcia w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad Spétdzielni.

6. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

7. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjgta w ciggu 30 dni
od dnia Ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang 0sobg
pisemnie, w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty. Zawiadomienie moze by¢ dostarczone listem
zwyktym.

8. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow, w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac jej uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Zawiadomienie powinno by¢ dostarczone listem poleconym.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia
odwolania.

9. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego nz 12
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miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢
sposrdd siebie petnomocnika, w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w
Spotdzielni.

II. USTANAWIANIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§2

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac¢
optaty na zasadach okre§lonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych i statucie
Spoéldzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spéidzielni i jego matzonka.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoidzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.1.
Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.
. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

ochronie wihasnosci.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
czionka Spétdzielni — osoby prawne;j.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

§3

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spéidzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Sp6idzielni cale zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 4

. Z osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego brawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowobudowanym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac



strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgscel
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w

umowie,

2) okre§lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i
w umowie, o ktérej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowalnego zostata sfinsowana z
zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest zobowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadaj acej na
jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§5

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy czlonek Spoidzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy

okre§lonych w § 4 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspoélnie

realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartatu kalendarzowego

chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§6

. W wypadku ustania czlonkostwa osoby, o ktérej mowa § 4, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
ktére miaty wsp6lnie z czionkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przyshiguja roszczenia o zawarcie
umowy, zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W wypadku $§mierci osoby, o ktérej mowa w § 4, w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia 0 zawarcie umowy o
budowe lokalu.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobg, 0

ktérej mowa w § 4.
§7

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoidzielnie, ktéremu z nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszklanego, matzonkowie, ktérych matzenistwo zostalo rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.
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§8

Z chwilg §mierci jednego z matzonkéw spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
§9

. W przypadku wygasniecia sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegblnosci
okolicznoé¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czionkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnig. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym. komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

[1I. USTANAWIANIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§10

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w budynku nowobudowanym
Spétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okre§lonego w umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okre§lenie warunk6w rozwigzania umowy o budowe.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i
w umowie, o ktérej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowalnego zostata sfinsowana z
zaciagnietego przez Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest zobowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadaj gcej na
jej lokal. - =

. Przepisy ust.1 pkt 2 i 3 oraz ust.2 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych

nieruchomosci wspélnych lub czesci wspolnych.
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_ Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeknienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 11

. Z chwilg zawarcia umowy, 0 ktérej mowa w § 10, powstaje roszcezenie o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrebnej wiasnosei lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czedcia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu obejmuje rowniez whniesiony wkiad bu-
dowlany albo jego czgSC.

_ Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta W formie aktu
notarialnego.

§12

_ Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, Z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreélonych w § 10 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapié¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig W umowie inaczej.

§13
. Spéldzielnia ustanawia na 1zecz osoby, o kérej mowa w § 10, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wiasnosé lokalu nowobudowanego w formie aktu notarialnego, zawartego
miedzy ta osoba a Spoldzielnia, W terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — W terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spotdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi€ na 1zecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez 0sobg, 0 ktorej mowa w § 10, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ 0
ustanowienie tego prawa.

§ 14

Przeniesienie whasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajace]j na zbycie nieruchomosci.

IV. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH C ZLONKOW

§ 15

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas

zawartych umow okreélajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numer6éw tych umow,
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nastepnie wedhug daty przystgpienia do Spétdzielni, a nastgpnie w/g daty ziozenia wniosku o
zamiane.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

1) spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) prawa odre¢bnej wiasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, czlonek
powiadamiany jest poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni oraz w
jej siedzibie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 21 3 przez
czlonkéw, Spotdzielnia przedklada te oferty innym osobom.

§16

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe do lokalu moze by¢ przez Spoéldzielnig
zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni albo osoby ubiegajacej si¢ 0 prawo odrebnej
wlasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w drodze przetargu
nieograniczonego.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji, czlonek uiszcza optaty, o ktérych mowa w § 161

Statutu.

§17

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spéidzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§18

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
z7adania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosc lokalu.

§ 19

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu na rzecz czlonkéw albo 0sob
ubiegajacych sie o prawo odrgbnej whasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§20
Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia.
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§21

7 dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu, traci moc Regulamin przyjmowania w poczet
cztonkéw Radomszezanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ustanawiania spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego i prawa odrgbnej wiasnosci lokalu z dnia 26 stycznia 2012r.
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