REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzytkowanie lokali
w Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Dziatajgc na podstawie § 52 ust.15 oraz § 153 ust. 2 Statutu Radomszczanskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Radomsku Rada Nadzorcza uchwala:

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§ 1

1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania optat za ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania poszczegélnych lokali w nieruchomosci
mieszkaniowej i niemieszkaniowej, koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych w nieruchomosciach oraz koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do cztonkéw Spotdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wkascicieli lokali, os6b posiadajacych
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedgcych cztonkami, a takze
najemcow lokali mieszkalnych i oséb zajmujgcych lokale Spotdzielni bez tytutu
prawnego.

3. Przez nieruchomos$¢ rozumie sie:
a) nieruchomos$¢ mieszkaniowa, ktérg stanowig wydzielone dziatki gruntu
zabudowane budynkami wielorodzinnymi lub segmentami w zabudowie szeregowej,
w ktorych znajdujg sie samodzielne lokale mieszkalne.
b) nieruchomo$¢ niemieszkaniowa , ktérg stanowig wydzielone dziatki gruntu
zabudowane budynkami w ktérych znajduja sie samodzielne lokale uzytkowe lub
garaze.
c)nieruchomos¢ stanowigca mienie Spoétdzielni ktérg stanowig grunty
niezabudowane lub zabudowane budynkami przeznaczonymi bezposrednio do
dziatalnos$ci Spétdzielni lub wynajmu i dzierzawy , nieruchomosci gruntowe
przeznaczone do wspdéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu

Nieruchomosci okreslone w pkt a,b,c zostaty opisane w zataczniku nr. 1 do niniejszego

regulaminu.

Osiedla i wehodzgce w ich sktad nieruchomoéci zostaty opisane w zatgczniku nr 2 do

niniejszego regulaminu.

§2

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczeg6inych nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztow jest rok bilansowy,
ktory sktada sie z 12 miesiecznych (czastkowych) okresow rozliczeniowych.
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§3

1.Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali sg ustalenia rocznych
planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.
2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta
ustalen planu oraz optat za uzytkowanie lokali.
3. Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastepnym
roku.

§4

Zasady dotyczgce kwalifikowania kosztéw i ustalanie optat za uzytkowanie lokali, ktére
stanowig odrebng wtasnos¢ stosuje sie od 1-go dnia nastepnego miesigca po dniu
zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu (akt notarialny).

§5

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikébw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to:
1).Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, ubikacje i tym
podobne pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, tarasow,
antresol, pralni suszarni, wozkowni, strychow, piwnic, szaf i schowkéw w scianach

2).Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych takich jak:
przedpokoje, korytarze, tazienki i ubikacje, spizarnie. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane |
obudowane oraz powierzchnie pomieszczen zajetg przez urzgdzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu.

ROZDZIAL 1l
ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW.
§6

Kwalifikowanie kosztéw nastepuje z podziatem na grupy nieruchomosci:

A. Nieruchomosci mieszkaniowe — budynki wielorodzinne
1. Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegoélnych lokali w danej nieruchomosci
stanowig:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
2) koszty podgrzania wody rozliczane na poszczegolne lokale,
3) koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekéw rozliczane na
poszczegolne lokale,
4) koszty wywozu nieczystosci statych,
5) podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu,
6) koszty rozliczenia CO i CWU
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej w nieruchomosci stanowig:

1) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigoéw,

2) koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,

3) koszty konserwaciji instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,

4) koszty konserwaciji instalacji elektrycznej,

5) koszty konserwaciji instalacji gazowe;j,

6) koszty konserwaciji - nie wymienione w ppkt. 1) - 5)

7) koszty ustug kominiarskich,

8) koszty przegladow technicznych

9) podatek od nieruchomosci pomieszczen wspolnych i nieruchomosci gruntowej ,
wieczyste uzytkowanie gruntéw lub optata przeksztatceniowa oraz inne optaty i podatki

10) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

11) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspéinej,

12) koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekéw do nieruchomosci wspolnej,

13) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspéinych, z wytagczeniem utrzymania

czystosci na klatkach

14) koszty utrzymania terenéw zielonych i urzadzen matej architektury,

15) koszty remontéw nieruchomosci wspéinej,

16) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw wynikajgce z réznicy miedzy
fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczeg6ine lokale i czesS¢ wspoing
nieruchomosci, jezeli nie rozlicza sie tej wody proporcjonalinie do zuzycia,

17) koszty zarzadu nieruchomoscig wspéling

18) koszty administrowania

19) pozostate koszty dotyczace nieruchomosci wspoéinych

20) koszty utrzymania weztow cieplnych ,rozdzielaczy, i sieci rozdzielczej — koszty

przesytu i dystrybucji energii cieplnej

B. Nieruchomosci mieszkaniowe — segmenty w zabudowie szeregowej

1. Koszty eksploataciji i utrzymania poszczegoélnych lokali w danej nieruchomosci
stanowig:

1) koszty dostawy energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania

2) koszty podgrzania wody rozliczane na poszczegolne lokale,

3) koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekéw rozliczane na
poszczegoline lokale,

4) koszty wywozu nieczystosci statych,

5) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci wspoéinej stanowia:
1) koszty dostawy wody zimnej i odbioru Sciekow
2) podatek od nieruchomosci
3) koszty utrzymania zieleni i czystosci, z wytgczeniem utrzymania czystosci i
zieleni w obrebie ogrodzen segmentow
4) optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub optata przeksztatceniowa
5) koszty ubezpieczenia majgtkowego
6) koszty ustug kominiarskich
7) koszty konserwaciji instalacji gazowej
8) koszty konserwacji instalacji elektrycznej /v';_%ﬂ &



9) koszty konserwacji nie wymienione w ppkt. 6)-8)

10) koszty zarzadu

11) koszty administrowania

12) koszty pozostate

13) koszty utrzymania weztéw cieplnych ,rozdzielaczy, i sieci rozdzielczej — koszty
przesytu i dystrybucji energii cieplnej

C. Nieruchomosci niemieszkaniowe — spétdzielcze wiasnosciowe prawo/odrebna
wiasnos$¢- lokale uzytkowe z wyjatkiem garazy

1. Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegéinych lokali w danej nieruchomosci
stanowia:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania

2) koszty podgrzania wody rozliczane na poszczegolne lokale,

3)koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekow rozliczane na

poszczegolne lokale,

4) koszty wywozu nieczystosci statych,

5) podatek od nieruchomos$ci dotyczgcy danego lokalu,

6) koszty rozliczenia CO i CWU

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej stanowia:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy energii ciepinej na cele podgrzania wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odbioru $ciekow,

4) koszty wywozu nieczystosci statych,

5) koszty energii elektrycznej,

6) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie dotyczaca

dziatek, na ktorych zlokalizowano lokale
7) koszty utrzymania zieleni i czysto$ci na terenach dziatek, na ktorych zlokalizowano
lokale,

8) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

9) koszty konserwacji i napraw w zakresie nalezgcym do spdtdzielni,

10)remonty w zakresie nalezacym do spoétdzielni / odpis na fundusz remontowy/,

11)koszty przegladéw technicznych,

12)koszty ustug kominiarskich ,

13)koszty Zarzadu

14)koszty administrowania

15)koszty pozostate.

16) koszty utrzymania weztéw cieplnych ;rozdzielaczy, i sieci rozdzielczej — koszty
przesytu i dystrybucji energii ciepinej

D. Nieruchomosci niemieszkaniowe — spotdzielcze wiasnosciowe prawo/odrebna
wiasnos$¢ — lokal uzytkowy — garaz

1. Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegoéinych lokali w danej nieruchomosci
stanowia:

1) koszty wywozu nieczystosci statych,

2) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu,
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej stanowia:
1) koszty konserwacji instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
2) koszty konserwaciji instalacji elektrycznej,
3) koszty konserwaciji - nie wymienione w ppkt. 1) - 2)
4) koszty przegladow technicznych
5) podatek od nieruchomosci pomieszczen wspélnych i nieruchomosci gruntowej
oraz wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz inne optaty i podatki
6) koszty ubezpieczenia majatkowego,
7) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej,
8) koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekdw do nieruchomosci wspélnej,
9) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspélnych
10) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach dziatek, na ktérych zlokalizowano
lokale
11) koszty remontéw nieruchomosci wspolnej,
12) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
13) koszty zarzadu nieruchomoscig wspélng.
14) koszty administrowania
15) pozostate koszty dotyczgce nieruchomosci wspoinych

§7

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni

1.Mienie wykorzystywane bezposrednio do dziatalnosci Spétdzielni, tj. biura i inne
pomieszczenia gospodarcze-koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci
stanowig koszty :

1)koszty dostawy energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania

2)koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekow

3)koszty dostawy gazu

4)koszty wywozu nieczystosci statych,

5) podatek od nieruchomosci | optaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw

6) koszty konserwacji i remontow instalacji centralnego ogrzewania,

7) koszty konserwacji i remontow instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,

8) koszty konserwacji i remontow instalacji elektrycznej,

9) koszty konserwaciji i remontéw instalacji gazowe;j,

10)koszty konserwaciji i remontéw - nie wymienione w ppkt. 6) — 9)

11)koszty ustug kominiarskich,

12)koszty przegladow technicznych

13)koszty ubezpieczenia majgtkowego,

14)koszty utrzymania czystosci

15)koszty strzezenia mienia

16)koszty zarzadu

17)pozostate koszty

2. Mienie - lokale ustugowe, garaze oraz grunt - przeznaczone do wynajmu lub
dzierzawy - koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci stanowig koszty :
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
2) koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekéw

3) koszty dosta azu : e
) zty wy g /LM"‘JG
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4) koszty wywozu nieczystosci statych,

S) podatek od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste gruntow
6) koszty konserwaciji i remontéw instalaciji centralnego ogrzewania,

7) koszty konserwacji i remontéw instalacji wodociggowo-kanalizacyjne;j,
8) koszty konserwacji i remontow instalacji elektrycznej,

9) koszty konserwaciji i remontéw instalacji gazowe;j,

10) koszty konserwacii i remontéw - nie wymienione w ppkt. 6) — 9)

11) koszty ustug kominiarskich,

12) koszty przegladéw technicznych

13) koszty ubezpieczenia majatkowego,

14) koszty utrzymania czystosci

15) koszty zarzadu

16) koszty administrowania

17) pozostate koszty

3. Mienie - nieruchomosci gruntowe - przeznaczone do wspéinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu - koszty
eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci stanowia:

1) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie,

2) koszty oswietlenia terenu,

3) koszty utrzymania czystosci,

4) koszty utrzymania zieleni i urzadzen matej architektury,

5) koszty remontéw i konserwacji nawierzchni drég, chodnikéw, parkingow,

6) koszty zarzgdu

7) koszty administrowania

8) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci

§8

Koszty dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturainej prowadzonej przez
Spétdzielnie stanowia:

1.Koszty utrzymania i eksploatacii lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé¢
2.Koszty wynagrodzen oso6b zatrudnionych do prowadzenia tej dziatalnosci
3.Koszty zarzadu

4.Pozostate koszty dotyczace bezposrednio tej dziatalnosci.

ROZDZIAL Il :
ZASADY EWIDENCJONOWANIA | ROZLICZANIA KOSZTOW

§9

Ewidencija i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegéinych lokali
w nieruchomosciach( mieszkaniowych — budynki wielorodzinne, w
nieruchomosciach mieszkaniowych - segmenty w zabudowie szeregowej,
nieruchomosciach niemieszkaniowych — spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo/odrebna wiasnos$c- lokale uzytkowe z wyjatkiem garazy,
i nieruchomosciach niemieszkaniowcych - spétdzielcze wiasnosciowe

prawo/odrgbna wiasnos¢ - lokal uzytkowy — garaz)

1. Rozliczanie kosztéw dostawy energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i
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podgrzania wody na poszczegolne lokale okresla "Regulamin rozliczania kosztow
energii ciepinej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe|” obowiazujacy w
Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Koszty dostawy ewidencjonuje sie dla kazdego wezta ciepinego.

2.Rozliczanie kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw na
poszczegodlne lokale okresla ,Regulamin rozliczania kosztow zimnej wody i kanalizacii

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych obowigzujacy w Radomszczanskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej w Radomsku”.
Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw ewidencjonowane sa na budynki.

3.Koszty wywozu nieczystoéci statych ewidencjonowane sg dla kazdej nieruchomosci i
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.
1).Jako podstawe rozliczenia kosztéw wywozu nieczystosci na poszczegoine
nieruchomosci mieszkaniowe- budynki wielorodzinne przyjmuje sie liczbe oséb

zgtoszonych do zamieszkania w lokalach w danej nieruchomosci,

- uwzglednia sig przerwy w zamieszkaniu 0s6b zgtoszonych do zamieszkania

wynikajace z ich czasowego zameldowania w innym miejscu.

- Zmiana ilosci 0sob zgtoszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty
obcigzen od miesigca , w ktérym dokonano zgtoszenia.

2).Jako podstawe rozliczania kosztéw wywozu nieczysto$ci na nieruchomosci

niemieszkaniowe przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa lokali w danej

nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci przypadajgcy na poszczegoine lokale z wyjatkiem lokali

o statusie odrgbnej wtasnosci rozliczany jest odrebnie dla lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz garazy ze wzgledu na zréznicowanie stawek tego podatku:

1) dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci - koszty te rozliczane sa bezposrednio
przez wiasciciela z wtasciwym terenowo organem podatkowym,

2)dla pozostatych lokali podstawg rozliczenia tych kosztéw sg taczne koszty dotyczace

tych lokali. Jednostkg rozliczeniowa jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

I ewidencjonowany jest dla kazdej nieruchomosci .

§ 10

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych.

1. Czescig wspdblng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wytgcznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli lokali lecz stanowia
wspotwtasnosc wszystkich wiascicieli np.: chodniki, parkingi, sie¢ wodociggowa,
kanalizacja deszczowa, przytacza wod-kan oraz elementy budynku fundamenty,
Sciany, stropy, dach, kominy,instalacje wewnetrzne.

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspéinych ewidencjonuije sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej
nieruchomosci wynikajgce z faktur lub innych dokumentéw potwierdzajgcych ich
poniesienie.

O ile nie jest mozliwe okreslenie kosztow przypadajgcych na dang nieruchomosé a
dotyczg one kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych lokali w nieruchomosciach stanowigcych podstawe ustalania udziatéw w
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nieruchomosci wspolne;.

. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolnej w nieruchomosciach
mieszkaniowych — budynki wielorodzinne, w nieruchomosciach mieszkaniowych —
segmenty w zabudowie szeregowej, nieruchomosciach niemieszkaniowych —
spotdzielcze wtasnosciowe prawo/odrebna wiasnosc- lokale uzytkowe z wyjgtkiem
garazy, i nieruchomosciach niemieszkaniowcych — spétdzielcze wiasnosciowe
prawo/odrebna wtasnos¢ — lokal uzytkowy — garaz rozlicza si¢ na poszczegoélne
lokale nastepujgco:

1) dla lokali o statusie odrebnej wtasnosci - koszty stanowig iloczyn faktycznie
poniesionych kosztéw w danej nieruchomosci i udziatu lokalu w nieruchomosci
wspolnej.

2) dla pozostatych lokali podstawg rozliczenia kosztow jest réznica miedzy

kosztami faktycznie poniesionymi, a kosztami rozliczanymi na lokale o statusie

odrebnej wtasnosci. Jednostkg rozliczeniowg jest m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.

3.Podatek od nieruchomosci oraz opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub optaty
przeksztatceniowe .

Podatek od nieruchomosci rozliczany jest odrebnie dla lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz garazy ze wzgledu na zréznicowanie stawek tego podatku
1) dla lokali o statusie odrebnej wiasnosci - koszty te rozliczane sg bezposrednio

przez wiasciciela z wtasciwym terenowo organem podatkowym,

2)dla pozostatych lokali podstawg rozliczenia tych kosztéw sg tagczne koszty dotyczace

tych lokali. Jednostka rozliczeniowg jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu

§ 11

Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

1.Koszty mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci Spoétdzielni
obcigzajg koszty dziatalnosci Spétdzielni, i dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i
o$wiatowej Spétdzielni.

2.Koszty lokali uzytkowych, garazy wynajmowanych, gruntu przeznaczonego do
wynajmu lub dzierzawy - faczne koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni (ustalone wg zasad ujetych w § 7 ust 2) o ile
przewyzsza w skali roku przychody zwigzane z ich wynajmem i dzierzawa rozlicza sie
na wszystkie lokale mieszkalne z wyjatkiem lokali stanowigcych odrebng wiasnos¢
0s6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni. Jednostka rozliczeniowg dla tych kosztow
jest m2 powierzchni uzytkowej tych lokali mieszkalnych odrebnie dla kazdego
miesigca okresu rozliczeniowego.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego osiedla.Koszty te
rozlicza sie na poszczegoélne nieruchomosci w obrebie osiedla proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.



§12
Fundusz remontowy

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych .

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkoéw spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami spotdzielni,
ktérym przystugujg wiasnosciowe spoétdzielcze prawa do lokali a takze najemcéw lokali
mieszkalnych i osob nie posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzy sie :
1) z odpiséw w ciezar kosztow eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych, wg wielkosci
zatwierdzonych w planie finansowo- gospodarczym, dla cztonkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami, ktérym przystuguje wtasnosciowe spoétdzielcze prawo do
lokalu, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego
2) z uzyskanych przez Spoétdzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu szkdd w
zasobach mieszkaniowych, jezeli szkody te lub ich usuniecie, finansowane sg z
funduszu,
3)ze srodkéw pochodzacych z nadwyzki bilansowej
4) innych wptat na fundusz remontowy

. Fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych zmniejsza sie z tytutu:
1)pokrycia kosztéw zwigzanych z remontami zasobéw mieszkaniowych
2)zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek zaciggnietych na cele
remontowe
3)pokrycia kosztéw zwigzanych z usuwaniem szkdd oraz wynikajgcych z nich,
rozliczen,
4)pozostatych kosztéw

3. Cztonkowie spétdzielni, wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni i osoby
niebedgce cztonkami , ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych , najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego wnoszg optate na fundusz remontowy w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

4. Koszty remontéw rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci mieszkaniowej wediug
faktur i rachunkow wykonawcow zewnetrznych, faktur wewnetrznych , robocizny wiasnej itp.

W przypadku remontéw biezgcych, dotyczacych kilku nieruchomosci mieszkaniowych i
braku mozliwosci wyodrebnienia kosztow remontéw poniesionych dla kazdej

nieruchomosci odrebnie, koszty dzielone sg na poszczegéine nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.
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§13

Koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spotdzielnie ewidencjonuje sie odrebnie dla tej dziatalno$ci. Koszty tej dziatalnosci

rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali mieszkalnych (bez

wzgledu na kondygnacje), do ktérych:

- cztonkowie spotdzielni posiadajg spétdzielcze prawa do lokalu

- cztonkowie spotdzielni sg wiascicielami lokali

- osoby nie bedgce cztonkami spétdzielni posiadajgce wiasnosciowe prawa do lokalu,
posiadajg prawo odrebnej wiasnosci , jezeli korzystajg odptatnie z tej dziatalnosci na
podstawie umowy zawieranej ze Spoétdzielnig

- osoby nie bedgce cztonkami posiadajgce tytut prawny na podstawie umowy najmu

§ 14

Zasady rozliczania zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow.
Zobowigzania Spotdzielni rozliczane sg na poszczegoine lokale w zaleznosci od tytutu
wg ktérego powstaty.

ROZDZIAL IV

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 15

Zasady podstawowe

1. Czionkowie spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i
niniejszego regulaminu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach , jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem § 22.

3. Cztonkowie spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

4. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
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nieruchomos$ciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni , z
zastrzezeniem § 22 ust 2.Sg oni rébwniez obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

5. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni sg obowigzani
wnosi¢ optaty wynikajace z uméw — nie mniej niz cztonkowie Spoétdzielni. Osoby
zajmujace lokale mieszkalne Spétdzielni bez tytutu prawnego sa zobowigzane ptacic
odszkodowanie w wysokosci jak najemcy lokali.

6. Najemcy lokali uzytkowych i garazy sg obowigzani wnosi¢ optaty wynikajgce z
zawartych umow.

7. Za optaty o ktérych mowa w pkt.1,2,3,4,5 | solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wtascicielami lokali niebedacych cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

8.Utrata czfonkostwa Spotdzielni , stwierdzenie cztonkostwa lub przyjecie w poczet
cztonkéw spotdzielni stanowi podstawe do korekty wysokosci optat od nastepnego
miesigca po miesigcu, w ktérym nastgpito przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni,stwierdzenie cztonkostwa lub utrata cztonkostwa .

§16

Rodzaje optat za uzytkowanie lokali w Nieruchomosciach mieszkaniowych -
budynki wielorodzinne
1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci.

1) optata na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania — zaliczkowo zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w Radomszczarskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

2) optata na pokrycie kosztow podgrzania wody-zgodnie z "Regulaminem rozliczania
kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w
Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

3) optata na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odbioru $ciekow- zgodnie z
,Regulaminem rozliczania kosztéw zimnej wody i kanalizacji w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych” obowigzujagcym w Radomszczanskiej Spétdzielni Mieszkaniowe; .

4) optata na pokrycie kosztow wywozu Smieci

5) opfata na podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu ustala si¢ na
podstawie deklaracji podatkowej, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych jako $rednig
stawke w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Spétdzielni.

6) optata na pokrycie kosztow rozliczenia CO i CWU- zgodnie z "Regulaminem
rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych
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dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w
Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnej.

1) optata na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania dzwigoéw /wind/
Optat nie nalicza sie do mieszkarn usytuowanych na parterze , a dla | pigetra sg one
zmniejszone w stosunku do ustalonej stawki 0 50 %.

2) optata eksploatacyjna na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspoinej w nieruchomosci tj kosztéw konserwacji instalacji wewnetrznych,przegladow
technicznych , dostawy energii elektrycznej , wody , odprowadzenia Sciekow,
utrzymania czystosci, utrzymania terenéw zielonych, zarzadu , administrowania i
pozostatych kosztéw.
3) optata na podatek od nieruchomosci pomieszczen wspolnych i nieruchomosci
gruntowej oraz wieczyste uzytkowanie gruntéw lub optata przeksztatceniowa oraz
inne optaty i podatki ustalana jest na podstawie deklaracji podatkowej i wymiaru opfat
za wieczyste uzytkowanie gruntu lub jego przeksztatcenie we wtasno$c jako srednia
stawka w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni.
4) optata na ubezpieczenie majgtkowe ustalana jest na podstawie polisy jako Srednia
stawka w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych.
5) odpis, optata na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomoséci wspéinej
6) optata na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekow wynikajgce z
réznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegoéine lokale i
cze$é wspolng nieruchomosci zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw zimnej
wody i kanalizacji w lokalach mieszkalnych i uzytkowych” obowigzujgcym w
Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
7) opfata na pokrycie kosztéw utrzymania weztéw cieplnych ,rozdzielaczy, i sieci
rozdzielczej —tj kosztow przesytu i dystrybucji energii cieplnej
zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw energii ciepinej dostarczonej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej” obowigzujacym w Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

3. Optata na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni.
1) optata na pokrycie kosztéw mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci
Spétdzielni przypadajaca na nieruchomosci mieszkaniowe - budynki wielorodzinne
2) optata na pokrycie kosztéw mienia - nieruchomosci gruntowych - przeznaczonych
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu

4. Opfata na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej.

5. Optata na sptate kredytow zaciggnietych na budowe domow mieszkalnych - wg
obowigzujgcych przepisow.

6. Wysoko$¢ optat z § 16 ust 1 pkt 3,5 i z § 16 ust 2 pkt 3,4 ustala Zarzad, a dla
pozostatych pozycji Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§17
Optaty za uzytkowanie lokali wynikajace z tytutu prawnego do lokalu
w Nieruchomosciach mieszkaniowych — budynki wielorodzinne
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1.0pfaty dla czlonkéw Spéidzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie
lub wiasnosciowe prawo do lokalu w budynkach wielorodzinnych.

1).optata eksploatacyjna — suma optat eksploatacyjnych na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej w nieruchomosci tj kosztow
konserwacji instalacji wewnetrznych,przegladéw techn, dostawy energii elektrycznej ,
wody , odprowadzenia $ciekow, utrzymania czystosci, utrzymania terenow zielonych,
zarzadu , administrowania i pozostatych oraz optat na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni -od powierzchni uzytkowej
mieszkan wyrazona w zt/m2 p.uzytk.

Do optaty eksploatacyjnej /ust.1 pkt 1/ wprowadza sie nastepujgce wspotczynniki
atrakcyjnosci:

Nr kondygnacji Wspotczynnik atrakcyjnosci w zaleznosci
od ilosci kondygnacji w budynku

powyzej Skondygn. 5 kondygn. 4 kondygn. 3 kondygn. i"ze Slepg

kuchnig"

parter 1,00 1,00 0,95 0,90 0,85

| pietro 1,10 1,10 1,10 1,10 1,05

Il pietro 1,05 1,056 1,05 1,00 0,95

11l pietro 1,00 0,95 0,90 . 0,90

IV pietro 1,00 0,90 - - 0,85

| powyzej

Xl pietro 0,85

Dla domoéw szeregowych jednorodzinnych w/iw wspétczynnik wynosi 1,00

2).odpis na fundusz remontowy— od powierzchni uzytkowej mieszkan wyrazony w
ztim2 p.uzytk.
3).optata zmienna z tytutu zakupu i wytwarzania energii ciepinej - od powierzchni
grzewczej mieszkania, wyrazona w z{/m2 p. grzewczej
4).optata stata z tytutu zakupu i wytwarzania energii ciepinej - od
powierzchni grzewczej mieszkan wyrazona w z/m2 p. grzewczej
5).optata z tytutu dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw - wg zuzycia za m3
wyrazona w z/m3 lub ryczattem od osoby wyrazona w zt/osoby
6).optata za podgrzanie wody - wg zuzycia podgrzanej wody za
m3,wyrazona w zt/m3 lub ryczattem od osoby wyrazona w zt/osoby
7).optata za wywo6z $mieci - wyrazona w zH/osoby
8).optata abonamentowa z tytutu zuzycia wody - wyrazona w zt/mieszkanie
9).optata za pokrycie kosztéw eksploataciji i utrzymania dzwigow /wind- wyrazona w
zt/od osoby
10).optata na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno - wychowawczej od
powierzchni uzytkowej mieszkar - wyrazona w zi/m2 p. uzytk.
11).optata na podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu, na podatek od
nieruchomoéci pomieszczen wspoélnych i nieruchomosci gruntowej -od powierzchni
uzytkowej mieszkan wyrazona w z#/m2 p.uzytk. ' o,



11a)optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw lub opfata przeksztatceniowa
-od powierzchni uzytkowej mieszkan wyrazona w z/m2 p.uzytk.

11b)optata na ubezpieczenie majatku Spoldzietni -od powierzchni uzytkowej mieszkan
wyrazona w z#/m2 p.uzytk.

12).Optata na sptate kredytéw —od powierzchni uzytkowej mieszkan wyrazona w zt/m2
p.uzytk.

13).Optata za przesyt i dystrybucje energii ciepinej - od powierzchni grzewczej
mieszkania,wyrazona w z{/m2 p. grzewczej

2. Opfaty dla os6b niebedacych cztonkami Spétdzielni ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali w budynkach wielorodzinnych.
Opfaty jak dla cztonkéw Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali z zastrzezeniem § 22 (fj bez uwzglednienia pozytkéw)
z wytgczeniem optat na pokrycie kosztow dziatalno$ci spotecznej ,oéwiatowe;j i

kulturalnej

3. Opfaty dla czlonkéw Spotdzielni -wiascicieli lokali w budynkach wielorodzinnych.

Optaty jak dla cztonkéw Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali z wytaczeniem opfat na podatek od nieruchomosci dotyczacy danego

lokalu i nieruchomos$ci wspolnej i optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw lub
optaty przeksztatceniowej )

4.0pftaty dla osob niebedacych czionkami Spéfdzielni wiascicieli lokali w

budynkach wielorodzinnych
Optaty jak dla cztonkéw Spotdzielni wtascicieli lokali z zastrzezeniem § 22 ust 2 (]

bez uwzglednienia pozytkéw z mienia Spoétdzielni) , z wytaczeniem optat na pokrycie
kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

5.0pftaty dla najemcow lokali mieszkalnych i oséb bez tytutu prawnego do lokali

budynkach wielorodzinnych
Optaty jak dla czionkow Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,

z zastrzezeniem § 22 (tj bez uwzglednienia pozytkéw)

§ 18

Rodzaje optat za uzytkowanie lokali w nieruchomosciach mieszkaniowych-
segmenty w zabudowie szeregowej

1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci.
1). optata na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania — zaliczkowo zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw energii
cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow centrainego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w Radomszczanskie)
Spotdzielni Mieszkaniowej
2).optata na pokrycie kosztéw podgrzania wody zgodnie z "Regulaminem rozliczania
kosztéw energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujagcym w
Radomszczarskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
3).optata na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw zgodnie z
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,Regulaminem rozliczania kosztéw zimnej wody i kanalizacji w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych” obowigzujacym w Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
4).optata na pokrycie kosztéw wywozu $mieci

5).optata na podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu -ustala sie na
podstawie deklaracji podatkowej, w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych jako $rednig
stawke w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Spétdzielni.

2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci wspélinej.
1).optata na pokrycie kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekéw do nieruchomosci
wspolnej zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw zimnej wody i kanalizacji w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych” obowigzujgcym w Radomszczarnskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej
2).opfata na podatek od nieruchomosci pomieszczer wspoinych i nieruchomosci
gruntowej oraz wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz inne optaty i podatki- ustalana
jest na podstawie deklaracji podatkowej i wymiaru optat za wieczyste uzytkowanie
gruntu( lub przeksztatcenie we wtasnos¢) jako érednia stawka w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni.
3).optata eksploatacyjna na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnej w nieruchomosci tj. kosztéw : utrzymania czystosci i zieleni ( z
wytgczeniem utrzymania czystosci i zieleni w obrebie ogrodzen segmentéw) , ustug
kominiarskich, przeglgdow instalacji gazowej i elektrycznej , zarzadu ,
administrowania i pozostatych
4).optata na ubezpieczenie majatku spotdzielni - ustalana jest na podstawie polisy jako
$rednia stawka w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych.
5).optata na pokrycie kosztow utrzymania weztéw cieplnych rozdzielaczy, i sieci
rozdzielczej —tj kosztow przesytu i dystrybucji energii ciepinej

3. Optata na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni.
1) optata na pokrycie kosztéw mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci
Spotdzielni, przypadajgca na nieruchomosci mieszkaniowe - segmenty w zabudowie
szeregowej
2) opfata na pokrycie kosztéw mienia - nieruchomosci gruntowych - przeznaczonych
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu

4. Optata na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej ,oéwiatowej i kulturalnej
-od powierzchni uzytkowej mieszkan wyrazonej w zt/m2 p.uzytk.

§19
Optaty za uzytkowanie lokali wynikajace z tytutu prawnego do lokalu
w nieruchomosciach mieszkaniowych- segmenty w zabudowie szeregowej

1. Opftaty dla czfonkéw, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
segmentu w zabudowie szeregowej.
1). optata eksploatacyjna —od powierzchni uzytkowej mieszkan wyrazona w z/m2
p.uzytk.
2).optata zmienna z tytutu zakupu | wytwarzania energii cieplnej - od powierzchni
grzewczej mieszkania, wyrazona w z{/m2 p. grzewczej
Hiiot

e
— 15



3).optata stata z tytutu zakupu i wytwarzania energii cieplnej - od powierzchni
grzewczej mieszkan wyrazona w zt/m2 p. grzewczej
4).optata z tytutu dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw - wg zuzycia za m3 wyrazona
w z#/m3 lub ryczattem od osoby wyrazona w zt/osobe
5).optata za podgrzanie wody - wg zuzycia podgrzanej wody za
m3,wyrazona w z/m3 lub ryczattem od osoby wyrazona w zt/osobe, lub wg zuzycia
energii cieplnej na podgrzanie w zt/GJ
6).optata za wywdz Smieci - wyrazona w zt/osoba
7).optata abonamentowa z tytutu zuzycia wody jak w - wyrazona w
zt/mieszkanie
8).optata na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno - wychowawczej od powierzchni
uzytkowej mieszkan - wyrazona w z/m2 p.uzytk.
9).optata na podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu, na podatek od
nieruchomosci pomieszczen wspolnych i nieruchomosci gruntowej
10)optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw lub optata przeksztatceniowa
11)optaty na ubezpieczenie majatku spoldzielni -od powierzchni uzytkowej mieszkan
wyrazona w z#/m2 p.uzytk.
12).Optata za przesyt i dystrybucje energii ciepinej jak - od powierzchni
grzewczej mieszkania ,wyrazona w zt/m2 p. grzewczej

2. Opfaty dla os6b niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przysiuguja
spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali w segmentach w zabudowie
szeregowej.
Optaty jak dla cztonkéw Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali z zastrzezeniem § 22ust 2 (tj bez uwzglednienia pozytkéw z mienia
Spétdzielni ) z wytgczeniem optat na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej ,
oswiatowe;j i kulturalne;.

3.0pfaty dla cztonkéw Spéidzielni -witascicieli lokali w segmentach w zabudowie
szeregowej .
Optaty jak dla cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
witasnos$ciowe prawa do lokali z wytaczeniem optat na podatek od nieruchomosci
dotyczgcy danego lokalu i optat na podatek od nieruchomosci pomieszczern wspolnych
i nieruchomosci gruntowej oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub
przeksztatceniowej

4. Opftaty dla os6b niebedacych czionkami Spétdzielni -wiascicieli lokali w
segmentach w zabudowie szeregowej
Jak dla cztonkéw Spoétdzielni wiascicieli lokali w segmentach w zabudowie
szeregowej,z zastrzezeniem § 22 ust 2 (fj bez uwzglednienia pozytkéw z mienia
Spotdzielni) z wytgczeniem optat na pokrycie kosztow dziatalnoéci spoteczne;j ,
os$wiatowej i kuturalnej

§ 20

Optaty za uzytkowanie lokali wynikajace z tytutu prawnego do lokalu
Nieruchomosci niemieszkaniowe — lokale uzytkowe

1. Opfaty dla cztonkéw i os6b niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu uzytkowego.

) M l/ g P
T ppnt
' 16



1).optata na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania — zaliczkowo zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw energii cieplnej
dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej” obowigzujagcym w Radomszczanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j .

2).optata na pokrycie kosztéw podgrzania wody zgodnie z "Regulaminem rozliczania
kosztéw energii ciepinej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujagcym w
Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej .

3).optata na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odbioru

$ciekow zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw zimnej wody i kanalizacji w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych” obowigzujagcym w Radomszczariskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j .

4).optata eksploatacyjna na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci statych , podatku
od nieruchomosci dotyczacego lokalu oraz kosztéw eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci wspoélnej w nieruchomosci tj kosztéw konserwacii instalacji
wewnetrznych, przegladéw techn, dostawy energii elektrycznej , wody ,
odprowadzenia $ciek6w, utrzymania czystosci, utrzymania terenow zielonych,

zarzadu , administrowania i pozostatych oraz optat na pokrycie kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

5).odpis na pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci wspolne;

6).optata na pokrycie kosztow konserwacii i utrzymania weztéw ciepinych — przesyt i
dystrybucja energii ciepinej zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w Radomszczariskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej

2. Optaty dla cztonkéw i os6b nie bedacych czionkami Spétdzielni wiascicieli lokali

uzytkowych.
1).optata z tytutu zakupu i wytwarzania energii cieplnej — zaliczkowo zgodnie z

"Regulaminem rozliczania kosztéw energii ciepinej dostarczonej do lokali

mieszkalnych i uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej” obowigzujgcym w Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej - od
powierzchni grzewczej mieszkania wyrazona w z{/m2 p. g.
2).optata za podgrzanie wody - wg pomiaru zuzycia podgrzanej wody za m3,
wyrazona w zt/m3 lub ryczattem od osoby wyrazona w zi/ osoby
3).optata z tytutu dostawy zimnej wody i odbioru $ciekéw zgodnie z ,Regulaminem
rozliczania kosztéw zimnej wody i kanalizacji w lokalach mieszkalnych i uzytkowych”
obowigzujgcym w Radomszczarnskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Radomsku.
4).optata eksploatacyjna na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci statych oraz
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej w nieruchomosci tj kosztow
konserwacji instalacji wewnetrznych, przegladéw techn, dostawy energii elektrycznej ,
wody , odprowadzenia $ciekéw, utrzymania czystosci, utrzymania terenéw zielonych,
zarzadu , administrowania i pozostatych oraz optat na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni -od powierzchni uzytkowej
wyrazona w zH m2 p.uzytk.

5).optata na pokrycie kosztéw konserwaciji i utrzymania weztéw ciepinych — przesyt i
dystrybucja energii ciepinej zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw centralnego
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ogrzewania i cieptej wody uzytkowej” obowigzujgcym w Radomszczanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej - od powierzchni grzewczej lokalu wyrazona w zt/m2 p. g.

§ 21

Optaty za uzytkowanie lokali wynikajace z tytutu prawnego do lokalu w
Nieruchomosciach niemieszkaniowych - lokal uzytkowy — garaz

1. Opfaty dla czfonkoéw i osob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym

przystugujg wiasnosciowe prawa do lokalu uzytkowego — garazu.
Optata eksploatacyjna na pokrycie kosztéow wywozu nieczystosci statych i podatku od
nieruchomosci dptyczacego danego lokalu oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnej kosztéw mienia wykorzystywanego bezposrednio do
dziatalnosci Spofdzielni, przypadajacych na lokale uzytkowe-garaze oraz mienia -
nieruchomosci gruntowych - przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu - wyrazona w zt/ m2 p.uzytk. — od
powierzchni uzytkowej

2.0Opfaty dla cztonkéw i osob nie bedgcych czionkami Spoétdzielni wiascicieli lokali
uzytkowych - garazy.
Opfata eksploatacyjna jak dla oséb ktérym przystugujg wtasnos$ciowe prawa do lokalu
uzytkowego — garazu z wytgczeniem podatku od nieruchomosci dotyczacego danego
lokalu i podatku od nieruchomosci gruntowej i optaty za wieczyste uzytkowanie
dotyczgcej dziatek, na ktérych zlokalizowano lokale — od powierzchni uzytkowej
wyrazona w z#/ m2 p.uzytk.

ROZDZIAL V.
ZASADY ROZLICZENIA POZYTKOW | INNYCH PRZYCHODOW SPOLDZIELNI

§ 22

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, w danej nieruchomosci, w czesci
przekraczajgcej wydatki zwigzane z jej eksploatacjg i utrzymaniem przypadaja:
1).Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.
2).Pozytki te rozliczane sg udziatami we wspoétwtasnosci nieruchomosci wspélnej.

Pozytki rozliczane sg na koniec kazdego okresu rozliczeniowego — roku
kalendarzowego.

2. Pozytki z mienia Spoétdzielni o ktérym mowa w § 7 ust.2 oraz pozytki przypadajgce
Spoétdzielni z § 22 ust 1i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni po
odliczeniu kosztow tej dziatalnosci przeznacza sie na:
1).pokrycie wydatkow zwigzanych- z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajgcym cztonkéw Spétdzielni
2).prowadzenie dziatalnosci spotecznej , oswiatowej i kulturalnej.
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ROZDZIAL VI
ROZLICZENIE KOSZTOW | OPLAT WNOSZONYCH NA POCZET TYCH
KOSZTOW.

§ 23
1 Koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spéldzielni
2 Optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami

sg ustalane na podstawie:kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz
kosztéw dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza

3 Okresem rozliczeniowym kosztéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.
4. Réznica miedzy kosztami z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci a

przychodami z optat na pokrycie tych kosztow , zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody nieruchomosci w roku nastepnym.

S. Rozliczenie , o ktorym mowa w ust.4 , jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruhomosci.

6. Rozliczenie kosztéw i optat z tytutu centralnego ogrzewania ,podgrzania wody —
nastepuje na koniec odpowiedniego okresu rozliczeniowego okre$lonego w
"Regulaminie rozliczania kosztéow energii cieplnej dostarczonej do lokali mieszkalnych
i uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej”
obowigzujgcym w Radomszczarskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

ROZDZIAL VII
TERMINY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI.

§24
1. Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca.

2. Obowigzek optat powstaje z dniem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i wydania
lokalu, bgdz powstania tytutu prawnego do lokalu, a ustaje z dniem oddania go
Spotdzielni a jezeli lokal wymaga remontu — po jego zakonczeniu jednak nie diuzej niz do
chwili oddania go nastepnemu cztonkowi — nie p6zniej niz po uptywie 14 dni od
opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

3. W przypadku braku dyspozycji rozksiegowania wptaty nastepuje ksiegowanie tej
wptaty w nastepujacej kolejnosci:
2) na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej . na potrzeby CO i CW tj. na:
- Oopfate zmienng z tytutu zakupu i wytwarzania energii ciepinej
- optate statg z tytutu zakupu i wytwarzania energii cieplnej
- optate na podgrzanie wody
3) na optate z tytutu dostawy ZW i odbioru $ciekéw oraz optate abonamentowg z
tytutu zuzycia ZW
4) na optate za wywo6z $mieci
5) na pokrycie kosztow eksploataciji tj. na optaty ‘
eksploatacje ﬁ gt 2
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- pokrycie kosztow dzwigéw /wind/ -

- optaty i podatki

- optate za przesyt i dystrybucje energii cieplnej
6) na pokrycie kosztow remontéw — odpis na fundusz remontowy
7) optate na dziatalno$¢ spoteczng ,o8wiatows i kulturalng.

4. Postanowienia ust 3 dotyczg zaréwno wptat nizszych lub wyzszych od wymiaru optat.
5. Odrebnie nalezy dokonywac optaty na sptate kredytéw i odsetek mieszkaniowych.
6.1.Sptaty zadtuzenia powinny by¢ rozdysponowane przez wptacajacego.

6.2.Brak dyspozycji bedzie powodowat ksiegowanie wptat od najstarszego zadtuzenia,
pobierajgc w pierwszej kolejnosci zadtuzenie gtbwne/podstawowe/a nastepnie odsetki.

7. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe na
0goinych zasadach.

ROZDZIAL VIlI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

1. Regulamin obowigzuje od dnia 01.12.2019r.

2. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej"
zatwierdzony Uchwatg nr 3 Rady Nadzorczej Radomszczariskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 25.01.2007 roku wraz z aneksami :
nr 1 zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25.10.2012r.
nr 2 zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.11.2012r.
nr 3 zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.10.2015r.
nr 4 zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.09.2017r.

Rady Nadzorczej Radomszczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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