REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej spoldzielni

Na podstawie § 52 ust.1 pkt.14i § 148 ust.2 Statutu Radomszczanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej
W oparciu 0 przepisy:

e Ustawy zdnia 16.09.1982r - Prawo Spéldzielcze ( Tekst jednolity DZ.U z 2003r,
nr 188 ,poz.1848 z pdzn. zmianami)

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spéldzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity
DZU...Z2 2013 1. poz.1222)

e Ustawy z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci ( Tekst jednolity DZ.U.z 2013r, poz. 330
z p6zn. zmianami)

e Ustawy z dnia 4.03.1994r o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych ( Tekst
jednolity DZ.U z2012r z pdz. zmianami)

e Statutu Radomszczanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza Radomszczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej uchwala niniejszy
Regulamin.

§1

1.Snétdzielnia prowadzi dzialalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom spéldzielni.

§2

1.Dziatalno$¢ Spéldzielni finansowana jest ze Srodkéw wlasnych ktére mogg by¢
uzupelniane kredytami bankowymi lub pozyczkami , jesli nie spowodujg
przekroczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoldzielnia moze zaciagnal
,oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
2. Zaciagniecie przez spéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
3.Zaciagniecie przez spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci ., dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wigkszosci cztonkéw oraz osob nie bedacych cztonkami |, ktorych prawa do
lokali zwiazane sa zta nieruchomodcig oraz innych wspélwiascicieli tej nieruchomosci.

§3



1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw  gospodarczo-

finansowych oraz programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalnej opracowywanych

samodzielnie i zatwierdzanych przez Rade¢ Nadzorczg .

2.Zakres, zasady, metody i terminy opracowania planow gospodarczo-finansowych
okresla Rada Nadzorcza.

§ 4
1.Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ wg zasad okreslonych w odrgbnych przepisach

2.Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z przepisami okreslonymi
w ustawie o rachunkowosci

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w ustawie o rachunkowosci

3.Sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Radomszczafiskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 5
1.Fundusze Spéldzielni stanowia:

fundusz udzialowy

fundusz zasobowy

fundusz wkladéw mieszkaniowych
fundusz wkltadow budowlanych

fundusz na splate kredytow

fundusz remontowy

zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

§ 6
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Fundusze zasadnicze
1.Fundusz udzialowy - tworzony jest z wplat udzialow czlonkowskich w wysokosci
okredlonej w statucie Spotdzielni. Zmniejszenia funduszu stanowig zwroty udzialow po
ustaniu czlonkostwa.

2.8rodki funduszu udziatlowego stuza do finansowania biezacej dziatalnosci Spéldzielni.

3.W sytuacji okreslonej w Prawie Spéldzielezym fundusz udzialowy moze by¢
przeznaczony na pokrycie strat bilansowych .

2.Fundusz zasobowy

Spoldzielnia prowadzi odrgbne konto analityczne dla Funduszu zasobow
mieszkaniowych oraz dla Funduszu Zasobowego.

A. Fundusz zasobéw mieszkaniowych



tworzy si¢ z tytulu:

e umorzenia cze$ci kredytow i pozyczek na mieszkania lokatorskie

e wartosci wynikajacych z przeszacowania Srodkow trwalych zwigkszajgcych majatek
Spoldzielni

e nicodplatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych

o wyksiggowania umorzen( dotychczasowego zuzycia ) mieszkan lokatorskich
przeniesionych z prawa lokatorskiego w odrgbna wiasnos¢

e naleznych wplat z tytulu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasnosei gruntu

o naleznych wplat czlonkéw z tytulu splaty zaciagnigtych przez spéldzielni¢ kredytow
inwestycyjnych

e splat kredytow zaciagnigtych na budowg lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢
spoldzielni

e wplat czlonkéw - wartosci nominalnych umorzonego kredytu w zwigzku z
przeniesieniem lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci

e innych Zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami i postanowieniami regulaminéw

Fundusz zasobow mieszkaniowych pomniejsza si¢ o:

e umorzenie (zuzycie) zasobéw mieszkaniowych (w tym prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw) w czesci finansujacej mieszkania lokatorskie

e wartoéci przekazanych nieodplatnie, sprzedanych lub zlikwidowanych $rodkow
trwalych stanowigce zasoby mieszkaniowe w czesci nie sfinansowanej wkladami
mieszkaniowymi i budowlanymi

e zwrot umorzen do banku w kwocie nominalnej ,w przypadku zmiany statusu
lokalu z prawa lokatorskiego na prawo odrgbnej wilasnosci

o wyksiegowanie z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytutu przeniesienia
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wlasnosci

A.l. Fundusz zasobowy

tworzy si¢ z tytutu:

e wpisowego wnoszonego przez czlonkow w wysokosci okreslonej w statucie
Spoldzielni

e zysku netto - w wysokosci ustalonej corocznie przez Walne Zgromadzenie
zatwierdzajace sprawozdanie finansowe i podzial wyniku bilansowego

e innych wplywéw wg decyzji organéw Spoldzielni

a przeznacza si¢ na wydatki wg decyzji organéw Spoldzielni na:

pokrycie nakladéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane
pokrycie straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy
inne wydatki okres$lone odrgbnymi przepisami



3.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

tworzony jest z tytulu :

Wplat wkladow przez czlonkéw

Naliczenie w oplatach splaty kredytu na fundusz wkladéw mieszkaniowych

Dotacje, subwencje, dofinansowania z tytulu modernizacji budynkéw mieszkalnych
Waloryzacji wkladéow w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokalu - po opréznieniu
lokalu i oddaniu do dyspozycji spoldzielni

Waloryzacji wkladow w zwigzku z przeszacowaniem ( przeceng) zasobow
mieszkaniowych

Wyksiegowanie zwaloryzowanych umorzefn po przeniesieniu praw lokatorskich w
odrgbng wihasnosé

a obcigzany jest z tytulu:

Umorzenia wartosci wkladu z tytulu zuzycia budynku

Waloryzacji umorzenia z tytulu zuzycia budynku w zwiazku z wygasni¢ciem prawa
do lokalu - po oproznieniu lokalu i oddaniu do dyspozycji spoldzielni
Zwaloryzowanego wkladu przeznaczonego do wyplaty po opréznieniu lokalu w
zwiazku z wygasnigciem prawa do tego lokalu

Wyksiegowanie wkladu na zmniejszenie wartosci zasobow mieszkaniowych w
zwigzku z przeniesieniem prawa lokatorskiego w odrgbng wiasnos¢

4.Fundusz wkladéow budowlanych

tworzony jest z tytulu:

Wplat wkladow przez czlonkow

Naliczenie w oplatach splaty kredytow wiasnosciowych na fundusz wkladow
budowlanych

Waloryzacji wkladéw w zwiazku z wygasnigciem prawa do lokalu (po opréznieniu
lokalu)

Waloryzacji wkladow w zwiazku z przeszacowaniem ( przeceng) zasobow
mieszkaniowych

Wyksiggowanie zwaloryzowanego umorzenia w zwiazku z przeniesieniem
wlasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wilasnod¢

a obcigzany jest z tytuhu:

Umorzenia wartosci wkiadu z tytulu zuzycia budynku

Zwrotu zwaloryzowanego wkladu budowlanego przeznaczonego do wyplaty po
opréznieniu lokalu w zwiazku z wygasnieciem prawa do tego lokalu

Przeniesienia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrgbnej
whasnosci

Wyksiegowanie nadwyzki wniesionego wkiadu ponad wklad wymagany



5. Fundusz na splate kredytow

tworzony jest z tytulu:

- splaty (przez osoby zamieszkujace w zasobach spéldzielni) kredytow
niemieszkaniowych

- splaty calkowitej , ponadnormatywnej, kwartalnej  kredytow mieszkaniowych

a obcigzany jest splatami kredytow dokonywanymi przez spéldzielni¢ do banku

§7
Fundusze celowe
1.Fundusz remontowy

Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ wplywow i wydatkéw funduszu remontowego dla
kazdej nieruchomosci.

Podstawowe zrodta tworzenia funduszu:

e odpisy obciazajace koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wg wielkosci
zatwierdzonych w planie finansowo- gospodarczym

e kwoty z tytulu obciazeni lokatoréw po zwolnieniu lokali za zuzycie urzadzefi za
remont lokali

o odszkodowania ubezpieczeniowe z tytulu szkéd w zasobach mieszkaniowych

e kary umowne pobierane od wykonawcow robot remontowych , finansowanych z
funduszu — z tytutu wad, usterek , nieterminowego wykonania prac

e dotacje, subwencje, darowizny na pokrycie kosztow remontow
dotacje budzetowe i od innych jednostek na pokrycie kosztow remontéw

e inne wplaty na fundusz remontowy

Podstawowe wykorzystanie funduszu :

o koszty remont6w zasobéw mieszkaniowych wykonywanych przez podmioty
zewnetrzne oraz przez whasng Grupe Remontowo - Budowlang

e koszty zuzycia urzadzen w lokalach spéldzielni oraz koszty remontow mieszkan
zwolnionych przeznaczonych do zasiedlenia

e pokrycie kosztow zwiazanych z usuwaniem szkod

e koszty kredytow przeznaczonych na cele remontowe

e inne koszty zwiazane z remontami zasobéw mieszkaniowych

2.Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Srodki zakladowego funduszu $wiadczefi socjalnych stuza finansowaniu dziatalnosci
socjalnej prowadzonej przez spéldzielni¢ na rzecz pracownikow oraz bylych
pracownikéw (emerytow , rencistow) i ich rodzin.



Podstawowe zrodla tworzenia funduszu:

e roczny odpis w cigzar kosztow wg zasad okreslonych w ustawie o ZFSS
odsetki od pozyczek dla pracownikow

odsetki od $rodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym funduszu
nie wykorzystane srodki z roku poprzedniego

inne wplaty

[ ]

Podstawowe wykorzystanie funduszu na cele pracownicze:

e TFinansowanie wypoczynku oraz wezasOw profilaktyczno-leczniczych pracownikow i
ich rodzin

e Finansowanie dzialalnoéci socjalnej , kulturalno- oswiatowej oraz imprez
okolicznosciowych

e Pomoc rzeczowa i finansowa dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
finansowej

e Pozyczki remontowo- budowlane

[ ]

Szczegotowe zasady gospodarki funduszem $wiadczenn socjalnych okresla odrebny
regulamin.

§8
Dzialalnoé¢ statutowa Spoéldzielni obejmuje:

A. Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi — réznica miedzy przychodami a kosztami
(wynik ) z tej dzialalnosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej dziatalnosci
w roku nastgpnym.

B. Dziatalno$é gospodarcza nie zwiazang z gospodarka zasobami mieszkaniowymi —
wynik na tej dziatalnosci jest zyskiem bilansowym , ktory po opodatkowaniu zostanie
przeznaczony zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czionkow

Wynik finansowy spotdzielni tj. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi oraz
wynik na pozostalej dziatalnosci gospodarczej spoltdzielni obejmuje wszystkie osiggnigte
najej rzecz przychody oraz zwiazane ztymi przychodami koszty zgodnie z zasadami:
memoriahu , wspolmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny tj.

- przychody i koszty operacyjne

- pozostale przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe

- zyski i straty nadzwyczajne

Do dziatalnoéci zwiazanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢
wszystkie koszty zwiazane z cksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych
mieszczacych si¢ w zasobach spoldzielni oraz odpowiadajace im wplywy na
utrzymanie tych lokali oraz koszty utrzymania i eksploatacji garazy czlonkow
spotdzielni zamieszkatych w zasobach spotdzielni i wplywy z tych garazy.

Ewidencja wplywow i kosztéw dla dziatalnosci zwigzanej z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest dla kazdej nieruchomosci oddzielnie .
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania kazdej nieruchomofdci zarzadzanej



przez spoldzielni¢ mieszkaniowa ( wynik na kazdej nieruchomosci ) wykazywany jest
na koniec roku obrotowego na koncie ,,647" Rozliczenia migdzyokresowe wyniku GZM
i zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym .

Dziatalno$¢ dotyczaca Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi reguluja:

- Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzytkowanie lokali w Radomszczanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Regulamin dotyczacy rozliczania energii cieplnej

Regulamin dotyczacy rozliczenia zimnej wody i kanalizacji .

§9
1. Dzialalno$¢ operacyjna Spoldzielni obejmuje:

e Eeksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych i
segmentach o zabudowie szeregowej , w tym eksploatacja dzwigow
Eksploatacje i utrzymanie lokali uzytkowych oraz garazy

Dostawe zimnej wody i kanalizacje

Dostawe energii cieplnej

Dzialalno$¢ kulturalno - o$wiatowg

Dziatalno$¢ grupy remontowo- budowlanej

Sprzedaz materialow i towaréw, robot i ustug

Dzialalno$é eksploatacyjna Spotdzielni (koszty i oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji) reguluja: Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Ustalania Optat za uzytkowanie lokali , oraz Regulamin dotyczacy
rozliczania energii cieplnej , oraz Regulamin dotyczacy rozliczenia zimnej wody i
kanalizaciji .

§10

1.Pozostale koszty i przychody operacyjne obejmuja koszty i przychody zwigzane
posrednio z dziatalnoscia operacyjna migdzy innymi:

Oplaty sadowe i komornicze oraz ich zwrot przez dhuznikow

Spisane w koszty naleznosei , kary

Koszty likwidacji $rodkow trwatych niemieszkaniowych

e Inne kosztyi przychody wg ustawy o rachunkowosci

2.Decyzje w sprawie odpisywania naktadéw i naleznosci w straty podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§11

1. Koszty i przychody finansowe obejmuja migdzy innymi:



Zaptacone odsetki za nieterminowe regulowanie zobowigzan

Otrzymane odsetki od lokatorow za nieterminowe regulowanie oplat

Otrzymane odsetki od prowadzonych rachunkow bankowych , lokat terminowych
Roznice kursowe

Inne koszty i przychody wg ustawy o rachunkowosci

§12

1.Zyski i straty nadzwyczajne obejmuja koszty i przychody zwiazane ze zdarzeniami
trudnymi do przewidzenia, poza dzialalnoscia operacyjna spotdzielni np..(powddz , pozar)

2.Decyzje w sprawie odpisywania naktadow w straty podejmuje Zarzad Spoldzielni.

§13
1.W ewidencji ksiggowej wyodrebnia sig rowniez:

- Koszty ogélne utrzymania komorek organizacyjnych - koszty Zarzadu
- Koszty administrowania zasobami mieszkaniowymi
- koszty og6lne utrzymania grupy remontowo - konserwacyjnej
Zasady rozliczania tych kosztow okreslone sa w przyjetych zasadach( polityce)
rachunkowodci i corocznie ustalane w planie gospodarczo - finansowym spotdzielni.

§14
1. 7 dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu przez Radg Nadzorczg traci moc
dotychczasowy Regulamin w sprawie tworzenia i gospodarowania funduszami oraz
zasad gospodarki finansowej Spotdzielni zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
29.01.2004r wraz z aneksem do regulaminu obowiazujacym od 26.08.2004r.
§15

1.Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady I\Iz;LdzorczejR&l
Alina




