
Radomszczańska Spółdzielnia Mieszkaniowa w Radomsku

ogłasza przetarg ofertowy nieograniczony na wykonanie w terminie do 31.12.2025 r.
okresowej kontroli przewodów kominowych w 99 budynkach mieszkalnych

administrowanych przez RSM.

Warunkiem przystąpienia do przetargu jest:

1. Złożenie  oferty  w  siedzibie  Radomszczańskiej  Spółdzielni  Mieszkaniowej
w Radomsku ul.  Piastowska 10 pokój  nr  3  /sekretariat/  do dnia  23.06.2025 r.  do
godz.  9:00  w  zamkniętej  kopercie  oznaczonej:  "Oferta  na  przetarg  -  wykonanie
okresowej kontroli stanu technicznego przewodów kominowych w budynkach RSM”.

Oferty mogą być przesłane jako przesyłka pocztowa, kurierska lub dostarczone do
siedziby Spółdzielni przy ul. Piastowskiej 10 w Radomsku.

Specyfikację  warunków zamówienia  można  odebrać  osobiście  po  wcześniejszym
uzgodnieniu terminu telefonicznie pod nr tel. 44 683 41 85 lub 501 524 237 w dziale
GZM RSM pok. 7 lub drogą elektroniczną e-mail: rsm_gzm@poczta.fm w godz. 8:00-
14:00  oraz  pobrać  na  stronie  internetowe  RSM https://rsm-radomsko.pl  zakładka
PRZETARGI.

2. Wpłacenie wadium na rachunek Spółdzielni w ES Bank Spółdzielczy o/Radomsko nr
rachunku bankowego 11 8980 0009 2007 0060 3429 0001, w wysokości 1.000,00 zł
(słownie: jeden tysiąc złotych) do dnia  23.06.2024 r. do godz. 9:00  i dołączenie do
oferty dokumentu potwierdzającego wniesienia wadium.

3. Siedziba firmy składającej ofertę nie może znajdować się powyżej 50 km od miasta
Radomska.

4. Otwarcie  ofert  nastąpi 23.06.2024 r. o  godz.  10:00  w  siedzibie  Zamawiającego
w Radomsku ul. Piastowska 10.

Radomszczańska  Spółdzielnia  Mieszkaniowa  zastrzega  sobie  swobodny  wybór
wykonawcy  oraz  prawo  do  unieważnienia  przetargu  w  każdej  chwili,  bez  podania
przyczyn.



SPECYFIKACJA  ISTOTNYCH  WARUNKÓW  ZAMÓWIENIA
na wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego instalacji 
kominowych w budynkach należących do RSM w 2025 roku.

I. Wstęp.
Specyfikacja  określa  warunki  i  wymogi  formalne  jakim  powinny  odpowiadać  oferty
składane na przetarg nieograniczony na wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego
instalacji  kominowych  w  budynkach  mieszkalnych  i  użytkowych  zarządzanych  przez
Radomszczańską Spółdzielnię Mieszkaniową w Radomsku ul. Piastowska 10.

II. Opis sposobu przygotowania oferty.
Oferta powinna zawierać:
1. Wypełniony formularz ofertowy.
2. Dowód wpłacenia wadium w wysokości 1.000,00 zł.
3. Oświadczenie  o  prowadzeniu  działalności  gospodarczej  ze  wskazaniem  nazwy

podmiotu, adresu, numeru NIP, REGON, KRS, aktualny wydruk z KRS lub ewidencji
działalności gospodarczej.

4. Oświadczenie,  że  Oferent  posiada  uprawnienia  niezbędne  do  wykonania  czynności
objętych przedmiotem zamówienia i jest w stanie wykonać je osobiście.

5. Oświadczenia i dokumenty wymagane w pkt. Ad. V.2 i Ad. V.3 specyfikacji.

Warunkiem przystąpienia do przetargu jest :
1. Złożenie oferty w siedzibie Radomszczańskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Radomsku

ul.  Piastowska  10  pokój  nr  3  /sekretariat/  do  dnia 23.06.2025 r.  do  godz.  9:00
w zamkniętej kopercie oznaczonej: "Oferta na przetarg - wykonanie okresowej kontroli
stanu technicznego przewodów kominowych w budynkach RSM”.
Oferty  mogą być  przesłane  jako  przesyłka  pocztowa,  kurierska  lub  dostarczone  do
siedziby Spółdzielni przy ul. Piastowskiej 10 w Radomsku.

2. Wpłacenie wadium na rachunek Spółdzielni w ES Bank Spółdzielczy o/Radomsko nr
rachunku bankowego 11 8980 0009 2007 0060 3429 0001 w wysokości 1.000,00 zł
(słownie: jeden tysiąc złotych) do dnia 23.06.2024 r. do godz. 9:00 i dołączenie do oferty
dokumentu potwierdzającego wniesienia wadium.

Zamawiający zastrzega sobie, że:
1. Ewentualne poprawki  w ofercie muszą być sygnowane podpisami Oferenta
2. Błędy rachunkowe Oferenta zostaną skorygowane, jeżeli Oferent wyrazi na to zgodę.
3. Oferta nie może być uzupełniona po jej złożeniu.

Oferta podlega odrzuceniu gdy:
1. Nie została złożona w określonym terminie.
2. Nie odpowiada warunkom przetargu i specyfikacji.
3. Nie jest czytelna.
4. Nie posiada ścisłego określenia ceny oferty.
5. Nie jest podpisana przez osobę uprawnioną.

Uwaga:  w  przypadku  spółki  cywilnej  oferta  winna  być  podpisana  przez  wszystkich
wspólników.

6. Siedziba  firmy  Oferenta  znajduje  się  w  odległości  większej  niż  50  km  od  miasta
Radomska.

7. Oferent nie przedstawił informacji i referencji o wykonanych przeglądach w budynkach
wielorodzinnych.



8. Oferent  w  związku  z  prowadzonymi  w  RSM  robotami  bądź  usługami  nienależycie
wywiązywał  się  z  warunków  umowy  bądź  miał  naliczone  kary  umowne  z  tytułu
niedotrzymania terminów wynikających z zawartych ze Spółdzielnią umów.

III. Określenie przedmiotu zamówienia i terminów wykonania.
1. Kontrolę  przewodów  kominowych  należy  prowadzić  zgodnie  z  obowiązującymi

przepisami,  normami,  warunkami  technicznymi  z  zachowaniem  obowiązujących
przepisów BHP i p-poż., w oparciu o obowiązujące akty prawne:

a/ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków
technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowanie  tj.  Dz.  U.
z 2022 r., poz.1225 

b/ Polską Normę:  nr  PN-B-10425:2019:09  Kominy -  Przewody kominowe dymowe,
spalinowe i wentylacyjne murowane – Wymagania i badania, 

c/ Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych  /Dz. U.
z 1999 r. nr 74 poz.836 ze zmianami/,

d/ Rozporządzenie  Ministra  Spraw Wewnętrznych i  Administracji  z  dnia  7  czerwca
2010 r  w  sprawie  ochrony  przeciwpożarowej  budynków,  innych  obiektów
budowlanych i terenów /Dz. U. z 2023 r., poz.822/.

2. Zakres  kontroli  stanu  technicznego  instalacji  kominowych  dotyczy  mieszkań  i  lokali
użytkowych wykazanych  w załączniku  nr 1 do Specyfikacji i obejmuje:

2.1. Sprawdzenie  stanu  technicznego  drożności  kanałów  i  szczelności  przewodów
kominowych  –  dymowych,  spalinowych  i  wentylacyjnych  oraz  siły  ciągu
kominowego (podciśnienie – przy zamkniętych oknach).

2.2. Sprawdzenie prawidłowości zastosowania, włączenia i umiejscowienia wentylacji
grawitacyjnej  nawiewno-wywiewnej  w  pomieszczeniach  z  urządzeniami
gazowymi.

2.3. Sprawdzenie czy nie wprowadzono samowolnych zmian w instalacji kominowej
i sposobie użytkowania pomieszczeń.

2.4. Sprawdzenie prawidłowości podłączenia do przewodów spalinowych i dymowych
urządzeń,  takich  jak:  piece,  kuchnie,  piecyki  gazowe  oraz  prawidłowości
podłączenia  do  przewodów  wentylacyjnych,  spalinowych  i  dymowych
poszczególnych pomieszczeń zgodnie ze szkicem sytuacyjnym podłączeń oraz
aktualizacja tych szkiców.

2.5. Wyczyszczenie  przewodów  spalinowych,  dymowych  i  wentylacyjnych  łącznie
z ewentualnym  odgruzowaniem,  usunięciem  gniazd  oraz  zanieczyszczeń
powstałych  w procesach  spalania  oraz  użytkowania  ich  w  ilości  wynikającej
z przepisów prawa.

2.6. Zgłoszenie  Zamawiającemu  powstałych  nieprawidłowości  w  przypadku
samowolnego wykonania podłączeń przez użytkowników lokali.

2.7. Sporządzenie  protokołów-opinii  z  okresowej  kontroli  przewodów  kominowych
oddzielnie dla każdego budynku mieszkalnego i lokalu użytkowego wg załącznika
nr  2  oraz  dostarczenie  ich  oryginałów,  w  ciągu  14  dni  od  ich  sporządzenia,
Zamawiającemu.  W karcie  przeglądu (załącznik  nr  3)  dołączonej  do protokółu
należy wskazać nr lokalu w danym budynku, w którym dokonano kontroli  oraz
określić drożność, prawidłowość ciągu w poszczególnych pomieszczeniach, wg
załączonego  wzoru.  Protokół  i  karta  przeglądu  instalacji  kominowych  musi
posiadać pieczątkę firmową Wykonawcy, pieczątkę i podpis uprawnionej osoby
przeprowadzającej kontrolę, a karta przeglądu również podpis użytkownika lokalu.

2.8. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w podłączeniu urządzeń, złego stanu
technicznego kanałów lub przewodów kominowych należy sporządzić odpowiedni
protokół i  niezwłocznie powiadomić o tym fakcie Zamawiającego. Zamawiający



może zlecić usunięcie, wskazanych w protokole usterek, dowolnemu Wykonawcy
na podstawie odrębnego zlecenia.

IV. Terminy.
Terminy  wykonania  prac   opisanych  w  pkt  III.2  zgodnie  z   załącznikiem  nr  1  do
Specyfikacji.

Termin zakończenia realizacji zamówienia do 31.12.2025 r.

Wykonawca, co najmniej na 3 dni przed rozpoczęciem prac, zawiadomi Zamawiającego
i umieści  informacje  o  planowanej  dacie  rozpoczęcia  przeglądu  w danym budynku  na
tablicy ogłoszeń przy wejściu do klatek schodowych.

W  przypadku  nieobecności  lokatora,  Wykonawca  zobowiązany  jest  powiadomić  go
pisemnie  (poprzez  umieszczenie  zawiadomienia  w skrzynce korespondencyjnej  lokalu)
o planowanym terminie następnego przeglądu, który powinien odbyć się do końca danego
miesiąca.

W  przypadku  niemożności  wykonania  przeglądu  w  lokalu  mieszkalnym,  pomimo
doręczonych  przez  Wykonawcę  2  kolejnych  zawiadomień,  brak  dostępu  do  tego
mieszkania musi być potwierdzony przez Zamawiającego.

Wykonawca przedkłada Zamawiającemu wykaz 3-krotnie nieudostępnionych do przeglądu
lokali.  O  terminie  następnego  przeglądu  zawiadamia  mieszkańców wykazanych  lokali,
w porozumieniu z Wykonawcą, Zamawiający.

V. Opis kryteriów, sposobów dokonywania oceny spełnienia warunków 
przez Wykonawcę i wymagane dokumenty.
Wszystkie złożone oferty spełniające wymogi przetargu oceniane będą przez komisję 
przetargową według następujących kryteriów:

1. Cena oferty
2. Wiarygodność ekonomiczna Oferenta 
3. Wiarygodność technologiczna Oferenta

Ad. V.1.
Oferta powinna zawierać ceny oddzielnie dla lokali mieszkalnych i użytkowych,dla zakresu
kontroli jak w pkt III.2:

a/ dla 1 przewodu wentylacyjnego:

...............................zł netto +VAT ......................zł

b/ dla 1 przewodu spalinowego:

..........................…..zł netto +VAT ......................zł

c/ dla 1 przewodu dymowego:

........................…....zł netto +VAT ......................zł

Ad. V.2.
Oferent jest zobowiązany do pisemnego  poinformowania Zamawiającego o:

a/ Sytuacji finansowej - wymagane dokumenty:
-  oświadczenie  o  posiadanej  płynności  finansowej  pozwalającej  na  wykonanie

zamówienia,
b/ Wypełnieniu zobowiązań wobec Skarbu Państwa - wymagane dokumenty:



-  zaświadczenie  o  niezaleganiu  w  podatkach  US  (wydane  nie  później  niż  trzy
miesiące przed datą przetargu),

-  zaświadczenie  o  niezaleganiu  w  opłatach  ZUS  (wydane  nie  później  niż  trzy
miesiące przed datą przetargu),

c/ Uprawnienia do występowania w obrocie prawnym – wymagane dokumenty:
-  oświadczenie  o  prowadzeniu  działalności  gospodarczej  ze  wskazaniem  nazwy

podmiotu,  adresu,  numeru  NIP,  REGON,  KRS,  aktualny  wydruk  z  KRS  lub
ewidencji działalności gospodarczej,

d/ Nieprowadzeniu  w  stosunku  do  Oferenta  postępowania  karno-skarbowego  lub
karnego – oświadczenie,

e/ Nieprowadzeniu  w  stosunku  do  Oferenta  postępowania  upadłościowego,
restrukturyzacyjnego  bądź  innego  postępowania  mającego  na  celu  likwidację
przedsiębiorstwa – oświadczenie. 

Ad. V.3.
Wiarygodność technologiczną Oferenta potwierdzają następujące dokumenty :

a/ Charakterystyka personelu realizującego roboty i posiadane wymagane uprawnienia, 
zgodnie z art.62 ust. 6 ustawy Prawo Budowlane.

b/ Opis wyposażenia technicznego, które zostanie wykorzystane do wykonania robót.
c/ Informacja o wykonanych dotychczas pracach,w tym w budynkach wielorodzinnych 

i referencje od innych Zamawiających.
d/ Oświadczenie o oferowanym okresie gwarancji, nie krócej niż 1 rok.
e/ Oświadczenie, że Oferent przystąpi do usunięcia nieprawidłowości/wykonania 

kontroli instalacji kominowych w ciągu 24 godzin od uzyskania informacji od 
Spółdzielni.

VI. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

1. Wykonawca  wniesie  zabezpieczenie  należytego  wykonania  umowy  w  formie  lokaty
terminowej  scedowanej  na  rzecz  Radomszczańskiej  Spółdzielni  Mieszkaniowej
w Radomsku  umową  o  przelew  wierzytelności  lub  gwarancji  bankowej  w  wys.  4%
wartości zamówienia. Zabezpieczenie zostanie zwolnione  w ciągu 14 dni po upływie
okresu gwarancji na roboty.

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy musi być dostarczone Zamawiającemu
przez Wykonawcę w terminie 14 dni od zawarcia umowy.

3. Jeżeli  Wykonawca  nie  dostarczy  zabezpieczenia  należytego  wykonania  umowy
w zastrzeżonym terminie  Zamawiający ma prawo od umowy odstąpić.

4. W  przypadku  rozpoczęcia  wykonywania  prac  przed  dostarczeniem  zabezpieczenia
należytego  wykonania  umowy  Wykonawca  czyni  to  na  własne  ryzyko  i  może  być
zobowiązany do ich usunięcia i przywrócenia stanu poprzedniego.

5. Zabezpieczenie  służy  pokryciu  roszczeń  z  tytułu  niewykonania  lub  nienależytego
wykonania umowy.

VII . Kary umowne.
1. Wykonawca zapłaci  Zamawiającemu karę  umowną w wysokości  15  % wartości  nie

wykonanych  robót  w  przypadku  niewykonania  umowy  z  przyczyn  niezależnych  od
Zamawiającego.

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 100 złotych za każdy
dzień  opóźnienia  w  terminie  zakończenia  realizacji  zamówienia,  poprzez  potrącenie
naliczonej kary umownej z należnością wynikającą z wystawionej przez Wykonawcę
faktury za wykonane zamówienie.



3. W  przypadku  nieusunięcia  usterek  przez  Wykonawcę  stwierdzonych  w  okresie
gwarancyjnym w ustalonym przez  Strony  terminie,  Zamawiający  zleci  ich  usunięcie
innemu Wykonawcy,  a  koszty  z  tym związane pokryje  z  zabezpieczenia  należytego
wykonania umowy.

4.  Zamawiający  zapłaci  Wykonawcy  karę  umowną  w  wysokości  15  %  wartości
niewykonanych robót w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn niezawinionych
przez Wykonawcę.

5. Zamawiający  zastrzega  sobie  możliwość  odstąpienia  od  umowy  bez  żadnych
zobowiązań jeżeli stwierdzi niewłaściwą jakość wykonanego zamówienia i tym samym
niedotrzymanie warunków umowy.

6. Zapłata  kar  umownych  nie  ogranicza  prawa  Zamawiającego  do  dochodzenia  od
Wykonawcy  odszkodowania  na  zasadach  ogólnych  w  przypadku  gdy  wysokość
poniesionej  szkody  przewyższa  zastrzeżoną  w  umowie  wysokość  kary  umownej.
Zastrzeżone kary umowne podlegają łączeniu, a zapłata kary umownej z jednego tytułu
nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zapłaty kary umownej z innego tytułu.

7. Z wyjątkiem opisanym w pkt. 2 Wykonawca zobowiązuje się zapłacić naliczoną karę
umowną w terminie 10 dni od dnia otrzymania stosownego wezwania do zapłaty, na
rachunek  bankowy  Zamawiającego:  Bank  ES  BANK  Spółdzielczy  o/Radomsko  nr
rachunku bankowego: 11 8980 0009 2007 0060 3429 0001

VIII. Informacje dodatkowe.

Szczegółowe informacje dotyczące zamówienia można uzyskać u Zamawiającego w pok.
nr 7 tel. 44 683 41 85 wew. 2, e-mail: rsm_gzm@poczta.fm.

Oferent  ponosi  wszelkie  koszty  związane z  przygotowaniem i  złożeniem oferty.  Oferty
mogą  być  przesłane  jako  przesyłka  pocztowa,  kurierska  lub  dostarczone  do  siedziby
Spółdzielni przy ul. Piastowskiej 10 w Radomsku.

Otwarcie  ofert  nastąpi  23.06.2025  r.  o  godz.  10:00 w  siedzibie  Zamawiającego
w Radomsku ul. Piastowska 10.

O wynikach przetargu Oferentów poinformujemy pisemnie w terminie 7 dni od daty ich
zatwierdzenia przez Zarząd Radomszczańskiej Spółdzielni Mieszkaniowej.

Wadium przechodzi na rzecz Radomszczańskiej Spółdzielni Mieszkaniowej gdy:

- Oferent wycofał lub zmienił treść oferty po upływie terminu złożenia oferty,
- Oferent ,który wygrał przetarg odmawia podpisania umowy w terminie 14 dni od daty

powiadomienia o wyborze jego oferty,
- Oferent odmawia wniesienia należytego zabezpieczenia wykonania umowy.

RSM dopuszcza podział  przedmiotu zamówienia oraz możliwość pomniejszenia całości
zamówienia o lokale, którymi Spółdzielnia nie będzie zarządzać w dniu wykonania kontroli
instalacji kominowych. 

Zamawiający  nie  dopuszcza  składania  ofert  częściowych.  Złożona  oferta  powinna
obejmować  cały  zakres  zadania  wyszczególnionego  w  Specyfikacji  dla  wszystkich
budynków.

Wykonawca nie może realizować umowy przy pomocy podwykonawców.

Radomszczańska  Spółdzielnia  Mieszkaniowa  zastrzega  sobie  swobodny  wybór
wykonawcy  oraz  prawo  do  unieważnienia  przetargu  w  każdej  chwili,  bez  podania
przyczyn.



FORMULARZ  OFERTOWY

Ja niżej podpisany....................................................................................................…………

działając w imieniu ....................................................................................................………..

w odpowiedzi na ogłoszenie Radomszczańskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Radomsku
o przetargu dotyczącego kontroli przewodów kominowych oświadczam, że:

1. Zapoznałem się z warunkami specyfikacji i przyjmuję je bez zastrzeżeń.
2. W przypadku wygrania przetargu zobowiązuję się do zawarcia umowy w ciągu 14 dni

od daty powiadomienia mnie o wynikach przetargu.
3. Oferowana  cena  dla zawartego w specyfikacji zakresu robót wynosi:

3.1. W lokalach mieszkalnych:

a/ dla 1 przewodu wentylacyjnego:

...............................zł netto +VAT ......................zł

b/ dla 1 przewodu spalinowego:

..........................…..zł netto +VAT ......................zł

c/ dla 1 przewodu dymowego:

........................…....zł netto +VAT ......................zł

3.2. W lokalach użytkowych:

a/ dla 1 przewodu wentylacyjnego:

...............................zł netto +VAT ......................zł

b/ dla 1 przewodu spalinowego:

..........................…..zł netto +VAT ......................zł

c/ dla 1 przewodu dymowego:

........................…....zł netto +VAT ......................zł

4. Oferta jest ważna do dnia 15.08.2025 r.
5. Oferowany okres gwarancji wynosi ………………………..
6. Oferowany termin płatności faktur za wykonane zamówienie wynosi 30 dni od daty

doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT.
7. Do niniejszego formularza dołączam następujące dokumenty stanowiące  
    integralną część oferty:

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

...........................… .............................
/ miejscowość, dnia / / podpis/  /



PROJEKT
UMOWA

Zawarta w dniu … … 2025 r. pomiędzy  Radomszczańską Spółdzielnią Mieszkaniową
w Radomsku ul.  Piastowska 10,  działającą  na  podstawie  wpisu  do  KRS 0000109962,
NIP 772-010-08-16, REGON 000487315,
zwaną dalej Zamawiającym, w imieniu którego działają:

1. Prezes Zarządu -   Krzysztof  Górnik
2. Zastępca Prezesa d/s Tech. i GZM -   Krzysztof  Francuz

a

………………………………………….

………………………………………….

………………………………………….

zwaną dalej  Wykonawcą, w imieniu której działa:

1. ……………………………………….

Na  skutek  przeprowadzonego  w  dniu  24.06.2025  r.  postępowania  w  trybie  przetargu
nieograniczonego ofertowego zawiera się umowę o następującej treści: 

§ 1

1. W wyniku przetargu Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie usług kominiarskich
w  budynkach  administrowanych  przez  Radomszczańską  Spółdzielnię  Mieszkaniową
w oparciu o obowiązujące przepisy:
a/  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z  dnia 12.04.2002 r.  w sprawie warunków

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, tj. Dz. U. z 2022
r., poz. 1225,

b/  Polską  Normę:  nr  PN-B-10425:2019:09  Kominy  –  Przewody  kominowe dymowe,
spalinowe i wentylacyjne murowane – Wymagania i badania, 

c/ Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie  warunków technicznych  użytkowania  budynków mieszkalnych   /Dz.  U.
z 1999 r. nr 74 poz. 836 ze zmianami/,

d/  Rozporządzenie  Ministra  Spraw  Wewnętrznych  i  Administracji  z  dnia  7  czerwca
2010 r.  w  sprawie  ochrony  przeciwpożarowej  budynków,  innych  obiektów
budowlanych i terenów /Dz. U. Z 2023 r., poz. 822/.

2. Zakres  kontroli  stanu  technicznego  instalacji  kominowych  dotyczy  mieszkań  i lokali
użytkowych wykazanych  w załączniku  nr 1 do Umowy i obejmuje:
2.1.  Sprawdzenie  stanu  technicznego  drożności  kanałów  i  szczelności  przewodów

kominowych  –  dymowych,  spalinowych  i  wentylacyjnych  oraz  siły  ciągu
kominowego (podciśnienie – przy zamkniętych oknach).



2.2.  Sprawdzenie prawidłowości zastosowania, włączenia i umiejscowienia wentylacji
grawitacyjnej nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniach z urządzeniami gazowymi.

2.3.  Sprawdzenie czy nie wprowadzono samowolnych zmian w instalacji  kominowej
i sposobie użytkowania pomieszczeń.

2.4.  Sprawdzenie prawidłowości podłączenia do przewodów spalinowych i dymowych
urządzeń,  takich  jak:  piece,  kuchnie,  piecyki  gazowe  oraz  prawidłowości
podłączenia  do  przewodów  wentylacyjnych,  spalinowych  i dymowych
poszczególnych  pomieszczeń  zgodnie  ze  szkicem sytuacyjnym podłączeń  oraz
aktualizacja tych szkiców.

2.5.  Wyczyszczenie  przewodów  spalinowych,  dymowych  i  wentylacyjnych  łącznie
z ewentualnym  odgruzowaniem,  usunięciem  gniazd  oraz  zanieczyszczeń
powstałych  w procesach  spalania  oraz  użytkowania  ich  w  ilości  wynikającej
z przepisów prawa.

2.6.  Zgłoszenie  Zamawiającemu  powstałych  nieprawidłowości  w  przypadku
samowolnego wykonania podłączeń przez użytkowników lokali.

2.7.  Sporządzenie  protokołów-opinii  z  okresowej  kontroli  instalacji  kominowych
oddzielnie dla każdego budynku mieszkalnego i lokalu użytkowego wg załącznika
nr  2  oraz  dostarczenie  ich  oryginałów,  w  ciągu  14  dni  od  ich  sporządzenia,
Zamawiającemu.  W  karcie  przeglądu  (załącznik  nr  3)  dołączonej  do  protokółu
należy  wskazać  nr  lokalu  w  danym budynku,  w którym dokonano kontroli  oraz
określić  drożność,  prawidłowość  ciągu  w poszczególnych  pomieszczeniach,  wg
załączonego  wzoru.  Protokół  i  karta  przeglądu  instalacji  kominowych  musi
posiadać pieczątkę firmową Wykonawcy,  pieczątkę i  podpis  uprawnionej  osoby
przeprowadzającej kontrolę, a karta przeglądu również podpis użytkownika lokalu.

2.8.  W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w podłączeniu urządzeń, złego stanu
technicznego kanałów lub przewodów kominowych należy sporządzić odpowiedni
protokół  i  niezwłocznie  powiadomić  o  tym fakcie  Zamawiającego.  Zamawiający
może zlecić usunięcie, wskazanych w protokole usterek, dowolnemu Wykonawcy
na podstawie odrębnego zlecenia.

 
§ 2 Terminy

1. Umowa zawarta zostaje na czas wykonywania prac zgodnie z zakresem określonym
w §1 umowy i załącznikiem nr 1 tj. na okres od dnia podpisania umowy do 31.12.2025 r.

2. Wykonawca, co najmniej na 3 dni przed rozpoczęciem prac, zawiadomi Zamawiającego
i umieści informacje o planowanej dacie rozpoczęcia przeglądu w danym budynku na
tablicy ogłoszeń przy wejściu do klatek schodowych.

3. W przypadku nieobecności   lokatora,  Wykonawca zobowiązany  jest  powiadomić  go
pisemnie (poprzez umieszczenie zawiadomienia w skrzynce korespondencyjnej lokalu)
o  planowanym terminie  następnego  przeglądu,  który  powinien  odbyć  się  do  końca
danego miesiąca. 

4. W  przypadku  niemożności  wykonania  przeglądu  w  lokalu  mieszkalnym,  pomimo
doręczonych  przez  Wykonawcę  2  kolejnych  zawiadomień,  brak  dostępu  do  tego
mieszkania musi być potwierdzony przez Zamawiającego.

5. Wykonawca  przedkłada  Zamawiającemu  wykaz  3-krotnie  nieudostępnionych  do
przeglądu  lokali.  O  terminie  następnego  przeglądu  zawiadamia  mieszkańców



wykazanych lokali, w porozumieniu z Wykonawcą, Zamawiający.

§ 3 Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu umowy w 2025 r. ustala się wynagrodzenie w wysokości:

……………………………………………………………………………………………………..

(słownie:…………………………………………………………………………………………..)
wynikające z załącznika nr 1 do umowy.  

2. Zamawiający oświadcza, że posiada środki finansowe na pokrycie faktur Wykonawcy
w związku z realizacją przedmiotu umowy.

§ 4 Warunki płatności 

Wykonanie przez Wykonawcę przedmiotu umowy w danym budynku, upoważnia go do
wystawienia faktury częściowej po przedstawieniu protokołów okresowej kontroli instalacji
kominowych.
Należność  zostanie  uregulowana  w  terminie  30  dni  od  daty  doręczenia  prawidłowo
wystawionej faktury przelewem z rachunku bankowego RSM na rachunek Wykonawcy:

…………………………………………………………………………………………………………

§ 5 Kary umowne

1. Wykonawca zapłaci  Zamawiającemu karę  umowną w wysokości  15  % wartości  nie
wykonanych robót  w przypadku odstąpienia  od umowy z  przyczyn niezależnych od
Zamawiającego.

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 100 złotych za każdy
dzień  opóźnienia  w  terminie  zakończenia  realizacji  zamówienia,  poprzez  potrącenie
naliczonej  kary  umownej  z  należności  wynikającej  z  wystawionej  przez Wykonawcę
faktury za wykonane zamówienie.

3. W  przypadku  nieusunięcia  usterek  przez  Wykonawcę  stwierdzonych  w  okresie
gwarancyjnym w ustalonym przez Strony terminie,  Zamawiający zleci  ich  usunięcie
innemu Wykonawcy,  a  koszty  z  tym związane pokryje  z  zabezpieczenia  należytego
wykonania umowy.

4. Zamawiający  zapłaci  Wykonawcy  karę  umowną  w  wysokości  15  %  wartości  nie
wykonanych robót w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn niezawinionych przez
Wykonawcę.

5. Zamawiający  zastrzega  sobie  możliwość  odstąpienia  od  umowy  bez  żadnych
zobowiązań jeżeli stwierdzi niewłaściwą jakość wykonanego zamówienia i tym samym
niedotrzymanie warunków umowy.

6. Zapłata  kar  umownych  nie  ogranicza  prawa  Zamawiającego  do  dochodzenia  od
Wykonawcy  odszkodowania  na  zasadach  ogólnych  w  przypadku  gdy  wysokość
poniesionej  szkody  przewyższa  zastrzeżoną  w  umowie  wysokość  kary  umownej.
Zastrzeżone kary umowne podlegają łączeniu, a zapłata kary umownej z jednego tytułu



nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zapłaty kary umownej z innego tytułu.
7. Z wyjątkiem opisanym w pkt. 2 Wykonawca zobowiązuje się zapłacić naliczoną karę

umowną w terminie 10 dni od dnia otrzymania stosownego wezwania do zapłaty, na
rachunek  bankowy  Zamawiającego:  Bank  ES  BANK  Spółdzielczy  o/Radomsko  nr
rachunku bankowego: 11 8980 0009 2007 0060 3429 0001

§ 6 Obowiązki stron.

1. Do obowiązków Wykonawcy należy:
a/ wykonanie robót terminowo, zgodnie z obowiązującymi przepisami i uzgodnieniami

z Zamawiającym.
b/ przestrzeganie przepisów BHP i ppoż.
c/ bieżące utrzymanie porządku w miejscu pracy,
d/ po zakończeniu prac uporządkowanie miejsca pracy
e/ usunięcie  usterek  ujawnionych  podczas  odbioru  i  w  okresie  trwania  gwarancji,

w ciągu 1 dnia od ich wykrycia lub otrzymania informacji:
e-mail: ………………………………………………………..
telefon: ……………………………………………………….

f/ Wykonawca nie może realizować umowy przy pomocy podwykonawców.
2. Do obowiązków Zamawiającego  należy:

a/ dokonanie odbioru przedmiotu umowy,
b/ dokonanie terminowej zapłaty za wykonanie przedmiotu umowy.

§ 7 Zabezpieczenie

1. Wykonawca  wniesie  zabezpieczenie  należytego  wykonania  umowy  w  formie  lokaty
terminowej scedowanej na rzecz RSM umową o przelew wierzytelności, lub gwarancję
bankową w wysokości 4 % wartości zamówienia. Zabezpieczenie zostanie zwolnione
w ciągu 14 dni po upływie okresu gwarancji na roboty.

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy musi być dostarczone Zamawiającemu
przez Wykonawcę w terminie 14 dni od zawarcia umowy.

3. Jeżeli  Wykonawca  nie  dostarczy  zabezpieczenia  należytego  wykonania  umowy
w zastrzeżonym terminie  Zamawiający ma prawo od umowy odstąpić.

4. W  przypadku  rozpoczęcia  wykonywania  prac  przed  dostarczeniem  zabezpieczenia
należytego  wykonania  umowy  Wykonawca  czyni  to  na  własne  ryzyko  i  może  być
zobowiązany do ich usunięcia i przywrócenia stanu poprzedniego.

5. Zabezpieczenie  służy  pokryciu  roszczeń  z  tytułu  niewykonania  lub  nienależytego
wykonania umowy.

§ 8 Gwarancja

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela 12 miesięcznej gwarancji.
2. Wykonawca - gwarant zwolniony będzie z gwarancji, jeżeli stwierdzone wady powstały

z winy użytkownika.
3. Wykonawca  gwarantuje  ponadto  pokrycie  ewentualnych  szkód  powstałych  wskutek

prowadzonych prac.



§ 9 Postanowienia końcowe

1. Wszelkie  zmiany  postanowień  umowy  wymagają  formy  pisemnej,  pod  rygorem
nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych powyższą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym
dla każdej ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJĄCY

………………………...……….. ……………...…………………..
/podpis/ /podpis/



Załącznik nr 1

Strona 1

Załącznik nr 1 do umowy z ……………

Lokale mieszkalne

L.p.
Adres budynku

Liczba mieszkań
data przeglądu

ulica numer miesiąc rok
I. Osiedle I

1 Kościuszki 17 22 22 44 10 2025
2 Brzeźnicka 34 40 40 80 10 2025
3 Brzeźnicka 36 48 48 96 12 2025
4 Brzeźnicka 38 36 36 72 10 2025
5 Batorego 5 60 60 120 12 2025
6 Brzeźnicka 29b 50 50 100 12 2025
7 Brzeźnicka 29a 80 80 160 10 2025
8 Brzeźnicka 33 50 50 100 12 2025
9 Słowicza 3 50 0 100 8 2025

10 Sokola 1 50 0 100 8 2025
11 Sokola 3 50 0 100 8 2025

536 386 1072

II. Osiedle II
12 Piastowska 2 70 70 140 9 2025
13 Piastowska 4 70 70 140 9 2025
14 Piastowska 6 70 70 140 8 2025
15 Piastowska 8 70 70 140 8 2025
16 Tysiąclecia 11 70 70 140 10 2025
17 Tysiąclecia 13 70 70 140 10 2025
18 Tysiąclecia 15 70 70 140 9 2025
19 Piastowska 9 70 0 140 7 2025
20 Piastowska 11 70 0 140 10 2025
21 Piastowska 13 70 0 140 10 2025
22 Piastowska 15 70 0 140 10 2025
23 L.Czarnego 17 100 0 200 9 2025
24 L.Czarnego 19 75 0 150 12 2025
25 L.Czarnego 21 100 0 200 10 2025
26 L.Czarnego 16 70 0 140 10 2025
27 Tysiąclecia 9 70 0 140 9 2025
28 Armii Krajowej 1a 38 0 76 9 2025

1223 490 2446

III. Osiedle III
29 Jagiellońska 9 100 0 200 10 2025
30 Jagiellońska 11 100 0 200 10 2025
31 Jagiellońska 13 75 0 150 10 2025
32 Jagiellońska 15 75 0 150 10 2025
33 Jagiellońska 17 75 0 150 10 2025
34 Jagiellońska 19 75 0 150 10 2025
35 Jagiellońska 21 75 0 150 10 2025
36 Jagiellońska 23 75 0 150 12 2025
37 L.Czarnego 17a 70 0 140 9 2025
38 Jagiellońska 47 20 0 40 8 2025
39 Jagiellońska 49 20 0 40 8 2025
40 L.Czarnego 15a 100 0 200 8 2025

Liczba przew. 
Spalinowych

Liczba przew. 
Wentylacyjnych



Załącznik nr 1

Strona 2

41 Jagiellońska 51 20 0 40 8 2025
42 Piastowska 22 60 0 120 8 2025
43 Piastowska 24 60 0 120 8 2025
44 Piastowska 18 60 0 120 8 2025
45 Piastowska 20 60 0 120 8 2025
46 L.Czarnego 15 70 0 140 8 2025

1190 0 2380

IV. Osiedle IV
47 Piastowska 35 50 0 100 7 2025
48 L.Czarnego 13 50 0 100 7 2025
49 Piastowska 41 40 0 80 7 2025
50 Piastowska 39 50 0 100 7 2025
51 Piastowska 43 25 0 50 7 2025
52 L.Czarnego 11b 75 0 150 7 2025
53 L.Czarnego 11 40 0 80 7 2025
54 Piastowska 37 75 0 150 7 2025
55 L.Czarnego 11a 60 0 120 7 2025
56 Jagiellońska 53 65 0 130 7 2025
57 Jagiellońska 55 40 0 80 7 2025
58 Jagiellońska 55a 40 0 80 7 2025
59 Jagiellońska 57d 40 0 80 7 2025
60 Jagiellońska 57c 40 0 80 7 2025
61 Jagiellońska 57b 40 0 80 7 2025
62 Jagiellońska 57a 40 0 80 7 2025
63 Jagiellońska 57 40 0 80 7 2025
64 Hermana 2 40 0 80 7 2025
65 Mieszka I 2 40 0 80 7 2025
66 Dąbrówki 2 40 0 80 7 2025

930 0 1860

V. Osiedle V
67 Jagiellońska 24 60 0 120 12 2025
68 Jagiellońska 22 70 0 140 12 2025
69 Jagiellońska 18 60 0 120 12 2025
70 Jagiellońska 14 50 0 100 12 2025
71 Jagiellońska 12 20 0 40 12 2025
72 Starowiejska 1 30 0 60 8 2025
73 Starowiejska  3 30 0 60 8 2025
74 Starowiejska 7 40 0 80 12 2025
75 Starowiejska 11 30 0 60 10 2025
76 Starowiejska 13 30 0 60 10 2025
77 Starowiejska 9 90 0 180 10 2025
78 Starowiejska 15 30 0 60 10 2025
79 Starowiejska 19 30 0 60 10 2025
80 Starowiejska 17 40 0 80 10 2025
81 Jagiellońska 28 30 0 60 12 2025
82 Jagiellońska 32 30 0 60 12 2025
83 Jagiellońska 34 20 0 40 12 2025
84 Jagiellońska 26 20 0 40 12 2025
85 Jagiellońska 30 20 0 40 12 2025
86 Starowiejska 21 24 0 48 12 2025
87 Św.J.K. 2 80 0 160 12 2025
88 Starowiejska 23 24 0 48 12 2025



Załącznik nr 1

Strona 3

89 Starowiejska 25 24 0 48 12 2025
90 Św.J.K. 14 30 0 60 12 2025
91 Św.J.K. 16 30 0 60 12 2025
92 Św.J.K. 6 60 0 120 12 2025
93 Św.J.K. 12 30 0 60 12 2025
94 Św.J.K. 4 30 0 60 12 2025
95 Św.J.K. 8 60 0 120 12 2025
96 Św.J.K. 10 30 0 60 12 2025
97 Jagiellońska 18a 24 0 48 12 2025
98 Starowiejska 67 8 8 16 7 2025
99 Starowiejska 69 6 6 19 12 2025

1190 14 2387

Razem 5069 890 10145

Razem

Cena jedn.

Wartość 

Ogółem

Lokale użytkowe

L.p.
Adres budynku

ulica numer
1 Piastowska 10 31
2 Brzeźnicka 38 7
3 Piastowska 2 3
4 Piastowska 4 4
5 Piastowska 6 4
6 Piastowska 8 6
7 L.Czarnego 23 18
8 Batorego 3 29
9 A.Krajowej 1a 4

10 Jagiellońska 16 4
11 Jagiellońska 7 15

Razem 125

Razem

Cena jedn.

Wartość 

Liczba przew. 
Wentylacyjnych



Załącznik nr 2
Pieczęć firmowa …................., dnia …...........….
Wykonawcy

PROTOKÓŁ  NR

Z wyników okresowej kontroli stanu technicznego instalacji kominowych w budynku położonym

w Radomsku przy ul. ........................……………………………………………..…………... zarządzanym przez:

RADOMSZCZAŃSKĄ  SPÓŁDZIELNIĘ  MIESZKANIOWĄ

sporządzony przez posiadającego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego:

...........................................................................................................................................................................................................................

W oparciu o art. 62 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 z późn. zm.) oraz
wydane  na  jego  podstawie  przepisy  wykonawcze,  przepisy  szczegółowe  i  obowiązujące  przedmiotowe  normy
techniczne w zakresie budownictwa ochrony przeciwpożarowej i ochrony środowiska.

W WYNIKU KONTROLI STWIERDZA SIĘ:

….............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................….

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................….

Zakres badania technicznego przy kontroli okresowej przewodów kominowych obejmuje:
-  sprawdzenie  stanu  technicznego  drożności  kanałów  i  szczelności  przewodów  kominowych:  dymowych,

spalinowych i wentylacyjnych oraz siły ciągu kominowego,
-  sprawdzenie  prawidłowości  zastosowania,  włączenia  i  umiejscowienia  wentylacji  grawitacyjnej  nawiewno-

wywiewnej w pomieszczeniach z urządzeniami gazowymi,
-  sprawdzenie  czy  nie  wprowadzono  samowolnych  zmian  w  instalacji  kominowej  i  sposobie  użytkowania

pomieszczeń,
-  sprawdzenie  prawidłowości  podłączenia  do  przewodów spalinowych  i  dymowych  urządzeń,  takich  jak:  piece

kuchnie,  piecyki  gazowe  oraz  prawidłowości  podłączenia  do  przewodów  wentylacyjnych,  spalinowych
i dymowych poszczególnych pomieszczeń, 

-  wyczyszczenie  przewodów spalinowych,  dymowych i  wentylacyjnych łącznie  z  ewentualnym odgruzowaniem,
usunięciem  gniazd  oraz  zanieczyszczeń  powstałych  w  procesach  spalania  oraz  użytkowania  ich  w  ilości
wynikającej z przepisów prawa,

-  sprawdzenie stanu technicznego głowic i nasad kominowych,
-  sprawdzenie  czy  nie  występują  uszkodzenia  przewodów  kominowych,  kanałów,  czopuchów,  rur  i  łączników,

włazów  drzwiczek  kominowych  rewizyjnych,  wyciorowych,  ław  kominowych  i  innych  elementów  urządzeń
kominowych,

-  sprawdzenie czy istnieje dogodny dostęp do czyszczenia przewodów kominowych, kanałów, czopów, rur i nasad
a także otworów do wybierania zanieczyszczeń.

Zgodnie  z  art.  70  Ustawy  Prawo  Budowlane,  Zarządca  jest  obowiązany  do  usunięcia  –  naprawy  stwierdzonych
uszkodzeń lub braków niezwłocznie po dostarczeniu protokołu z kontroli.

TERMIN NASTĘPNEJ KONTROLI .......................................................…………......................................................

Potwierdzenie odbioru protokołu Opiniodawca

......................................…………...................................................... ......................................…………......................................................
data i podpis pieczęć i podpis



Załącznik nr 3
Pieczęć firmowa Wykonawcy

Karta przeglądu z kontroli przewodów kominowych z dnia ................................... 

Radomsko ul..................................................

Nr. 
mie-
szka-
nia

Przewody 
wentylacyjne 
Łazienka

Przewody 
wentylacyjne
Kuchnia

Przewody 
spalinowe   
...................
..............….

Uwagi i zalecenia Podpis lokatora

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Uwaga:
Przy wypełnianiu tabeli: symbol BU /bez uwag/ oznacza,że przewody są drożne, szczelne i posiadają 
odpowiedni ciąg:

.........................................................
pieczęć i podpis osoby uprawnionej

do przeprowadzania kontroli


