SPRAWOZDANIE ZARZADU
RADOMSZCZANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W RADOMSKU ul. PIASTOWSKA 10
Z DZIALALNOSCI W 2025 ROKU

INFORMACJIE OGOLNE

W 2025 roku Zarzad Radomszczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dzialal w

nastepujacym skladzie osobowym:

Prezes Zarzadu: mgr Krzysztof Gornik
Z — ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych i GZM: mgr Krzysztof Francuz

Dzialania Zarzadu prowadzone byly w oparciu o ustawe Prawo spéldzielcze z 16 wrzesnia
1982 roku Dz, U. 1982 nr 30 poz. 210 z pdZniejszymi zmianami, ustawe o spdldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku Dz. U, 2001 nr 4 poz. 27 z pézniejszymi
zmianami), ustawe z dnia 20 lipca 2017 1. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spoltdzielcze Dz.U. 2017 poz.
1596, Statut Spoldzielni i wewngtrzne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

W omawianym okresie Zarzad na 54 protokolowanych posiedzeniach podejmowat
decyzje dotyczgce wszystkich zagadnien wystepujacych w Spoldzielni, a w szczegdlnosei:
- spraw ekonomicznych i finansowych Spoldzielni;
- windykacji zadluzen;
- spraw zglaszanych przez czlonkéw Spotdzielni,
- realizacji wnioskow i uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie;
- rozpatrywania wnioskow i uchwal Rady Nadzorczej i jej Komisii;

wdrazania Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.;

- spraw zwiagzanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania budynkow i terenéw przylegajacych w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym;

- dzialalnosei remontowej i konserwacyjnej wykonywanej przez wlasng grupe remontows oraz

firmy zewnetrzne dziatajgce na zlecenie;

- utrzymania terenow zielonych, placow zabaw, drog, parkingdw i chodnikéw osiedlonych;

- spraw czionkowsko — mieszkaniowych; /}




spraw lokali uzytkowych;

spraw samorzadowych 1 organizacyjnych;

dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowey,

i innych spraw wynikajgcych z biezacej dzialalnosci Spoldzielni.

DZIALALNOSC SAMORZADOWA

RADA NADZORCZA

W okresie sprawozdawczym odbylo sie 12 posiedzen Rady Nadzorczej, na ktérych omawiano
zagadnienia oraz podejmowano uchwaly i postanowienia zgodnie z kompetencjami Rady
Nadzorczej wynikajacymi z Prawa Spoldzielczego, Statutu Spoéldzielni i Regulaminu Rady

Nadzorczej.

WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie — najwyzszy organ Spéldzielni - w roku 2025 zwolane zostalo
dwukrotnie.

Po raz pierwszy Walne Zgromadzenie zwolano na dziefi 6 marea 2025 r. w zwigzku z

koniecznoécia uzupelnienia sktadu Rady Nadzorcze. Obradowalo ono wowcezas w dwoch
czebciach, zgodnie z uchwalg Zarzadu podjgta 29 stycznia 2025 r. Zaliczenia czlonkow
Radomszczaniskiej Spoldzielni Mieszkaniowej do poszczegolnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, w tym czlonkow oczekujgcych, dokonata Rada Nadzorcza 29 stycznia 2025 1.
Uchwala nr 3 uwzgledniajac przy tym zasade wspdlnoty intereséw wynikajaeq z
zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosei. Na ogélng liczbe 5110 uprawnionych
do udzialu , w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu wzi¢lo udziat 72 czlonkéw Spéldzielni,
w tym 13 przez swoich petnomocnikéw.
Na dziei 7 marca 2025 r. zwolane zostalo Kolegium Walnego Zgromadzenia, w ktérym wzigli
udzial przewodniczacy 1 sekretarze obu czgdci Walnego Zgromadzenia. Kolegium dokonato
autoryzacji treci podjetej uchwaly oraz potwierdzilo, ze uchwala w sprawie wyboréw
uzupehiajacych do Rady Nadzorczej zostata podjeta.

Po raz drugi Walne Zgromadzenie zwolane zostalo na dzien 24,25,26 czerwea 2025 r.
Zaliczenia czionkdw Radomszezanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do poszezegodlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia, w tym czlonkéw oczekujgcych, dokonata Rada Nadzorcza 24

kwietnia 2025 r. Uchwatg nr 13.



Na ogolng liczbe 5115 uprawnionych do udziatu, w Walnym Zgromadzeniu wziclo wowczas
udzial 200 czlonkoéw Spoldzielni, w tym 51 przez swoich pelnomocnikéw. Zgodnie z § 43 pkt
1 Statutu Radomszczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej, na dzien 30 ezerwea 2025 1. zwolane

zostalo Kolegium Walnego Zgromadzenia.

DZIALALNOSC CZLONKOWSKO — MIESZKANIOWA W 2025 ROKU
Na dzien 31.12.2025 1. Spdldzielnia posiadala ogdtem: 5 292 cztonkdéw w tym:

- zamieszkatych 4 858

- niezamieszkatych 281

- oczekujgeych 153

W roku 2025 Zarzad Spotdzielni w oparciu o Statut oraz ustawe z dnia 15, 12, 2000 roku

0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawe z dnia 20. 07. 2017 r, o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy- Prawo
spitdzielcze podjal nastepujace decyzje:

- uznal ponownie czlonkami 2 osoby i ustanowit tytut prawny do lokalu mieszkalnego;

- uznal czlonkami 2 osoby i ustanowil ponownie tytul prawny do lokalu mieszkalnego na skutek
dziedziczenia;

- skreslil z rejestru czlonkowskiego 189 czlonkdw na wniosek cztonka, z powodu $mierci oraz
zbycia prawa do lokalu;

- uznal 271 osob czlonkami Spoétdzielni, ktére nabyly spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu 1 ztozyly deklaracje czlonkowska;

- zawarl 10 umoéw najmu fokali mieszkalnych na czas oznaczony z osobani, ktére utracily tytut
prawny do lokalu i go nie opréznity.

Na 31.12.2025 roku =zalozonych zostalo 3 048 ksiag wieczystych dla lokali
mieszkalnych o statusie spoldzielczego wlasnosciowego prawa i prawa odrebnej whasnosci,
Mieszkania nalezace do Spéldzielni - 3 163 w tym:

- mieszkania o statusie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu 3 052

- mieszkania o statusie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 45

- mieszkania zajmowane na podstawie umowy najmu 15

- mieszkania zajmowane bez tytulu prawnego 44

- mieszkania zwrdcone Spoldzielni 7

Mieszkania o statusie odrebnej wlasnosci zarzadzane przez Spoldzielnie w budynkach

wielorodzinnych : 1906 ?ﬂ
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobdéw Spdtdzielni na dzien 31.12.2025 roku wynosil :
- liczba budynkow ogdlem /bez boksdéw garazowych - 113

w tym mieszkalnych: - 99
Lokale mieszkalne:

Struktura Zasobdw Mieszkaniowych ;

lokale mieszkalne powierzchnia Youdzial

nalezace do RSM uzytkowa

- 0d 20 -25 lat 352,88 m? _ 0,23

- powyzej 25 lat 149 373,89 m* 99.76
Razem : 149 726,77 m? 100,00

Powierzchnia lokali mieszkalnych o statusie odrgbnej wlasnosci zarzadzanych przez

Spotdzielnie - 97 222,77 m?.

Lokale uzytkowe :
- powierzchnia lokali uzytkowych/bez garazy/ -4 938,20 m*
w tym odrebna whasnosé - 224,94 m?

- powierzchnia uzytkowa zajmowana

przez Spéldzielni¢ ( Baza + Biuro + Klub) -2121,79 m*
- powierzchnia uzytkowa zajmowana

przez lokale socjalne - 30,80 m?
- garaze:

wielopoziomowy - 2136,91 m?

pozostate - 4869,12 m?

PRZENIESIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH

W roku 2025 Zarzad zawart:
- 31 uméw notarialnych o ustanowienie i przeniesienic prawa odrgbnej whasnosci lokali
mieszkalnych o lacznej powierzehni uzytkowej 1 534,30 m? z udzialem w prawie wiasnosci
gruntu w tym:

o 9 7z tytuhu przeksztalcenia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,



e 19 z tytulu przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowegoe prawa do lokalu

mieszkalnego,

* 3 z tytulu ustanowienia w drodze przetargu pierwszenstwa do lokalu, do ktoérego

wygaslo lokatorskie lub wlasnodciowe prawo do lokalu.

ROBOTY REMONTOWE WYKONANE PRZEZ GRB W ROKU 2025

I. MALOWANIE KLATEK
Piastowska 15 - 6 kl.
Piastowska 13 ~ 6 kl.
Starowiejska 17 — 4 kI

1. MALOWANIE PIWNIC
Piastowska 15— 6 kl.
Piastowska 13 — 6 kl.
Starowiejska 17 — 4 kl.

2. MALOWANIE SZAFKI GAZOWEJ
Osiedle 1, 1, I, IV, V

3. MALOWANIE WIATROLAPOW I KL. PARTER
Brzeznicka 29B 1l

L. Czarnego 16 IV

Jagiellofiska 57 1

lagielloaska 19 11

Piastowska 35 [-[V

Piastowska 22 IV

Sw. J. Krélowej 8 I-11

4. MALOWANIE SPRZETU ZABAW,

5. MALOWANIE SCIAN SZCZYTOWYCH I WEZLOWYCH

Jagiellonska 18
Tysigclecia 9
L. Czarnego 11
Tysiaclecia 11
Tysiaclecia 13
Tysigclecia 15
Jagiellonska 9
Jagiellonska 21
Jagiellonska 23
Brzeznicka 36
Brzeznicka 38
Brzeznicka 33
L. Czarnego 16
Piastowska 9
A. Krajowej TA

6. WYMIANA OKIEN

PLAN

22 kL

22 Kkl

80 sz,

10 szt.

5 osiedli

400 m?

Wg potrzeb

WYKONANIE

16 kL.

16 k1.

51 szt.

11 szt,

5 osiedli

290 m?

390 szt, ﬁ
J,fij




ok. piwnica — 296 szt,
ok. lok. mieszkalne — 94 szt.

7. WYMIANA PARAPETOW WEWNETRZNYCH

8. SZKLENIE DPRZWI WEJSCIOWYCH
Sw. J. Krélowej 8 IHI
Jagiellonska 9 V11
Jagiellonska 9 V11
Jagiellonska 9 V11
Sw. J. Krolowej 10 1
Starowiejska 3 1

9. WYMIANA DRZWI PIWNICZNYCH
Brzeznicka 29B 11
L. Czarnego 1 A1l
Piastowska 9 11
Jagiellotiska 49

10. WYMIANA EKRANOW I LISTEW PRZYOKIENNYCH

Jagiellonska 578/36
L. Czarnego 11B/75
Sokola 3/48

L. Czarnego 15A/26
L. Czarnego 11/30
Jagiellonska 53/62
Jagiellofiska 57C/39
Piastowska 11/33
Piastowska 11/60
Jagiellonska 9/2
Jagiellofiska 9/7

L. Czarnego 11A/51
L. Czarnego 11B/27
Slowicza 3/40
Piastowska 13/41

11, REMONT PIASKOWNIC
Sw. J. Krélowej 16
Jagiellofiska 26
L. Czarnego 15A
Jagiellonska 57B
Mieszka | 2
Piastowska 22
Jagiellofiska 23
Jagiellonska 49
Piastowska 4
Starowiejska 21
L. Czarnego 11 B
lagielionska 23
Jagielloniska 57
Tysiaclecia 11

12. MONTAZ NAWIETRZAKOW

13. REMONT BALKONOW
L. Czarnego 19/5

40 szt.

15 szt.

5 szt.

10 szt.

16 szt.

20 szt.

15 szt.

43 szt,

6 szt.

4 szt.

15 szt.

14 szt,

31 szt.

24 szt.



14.

15.

16.

17.

18.

L. Czarnego 11A/51
Slowicza 3/16
Sokola 3/23, 35, 48
L. Czarnego 17A/56
L. Czarnego 11A/54
L. Czarnego 11A/58
Piastowska 39/45
Jagiellofiska 55A/32
Jagiellonska 15/64
Jagiellonska 23/42
Jagielloniska 9/32,34
Jagiellonska 21/72
Jagiellonska 23/33
L.. Czarnego 11A/50
Piastowska 13/55
Brzeznicka 33/6
Jagielloniska 11/36
Jagielloniska 23/52
A. Krajowej 1A/31
Brzeznicka 38/6

REMONT LOGGI
Sw. J. Krolowej 12/10
Jagiellonska 26/6
Piastowska 24/49
Piastowska 20/57
Mieszka 1 2/17
Hermana 2/8

Sw. J. Krélowej 10/15,17
Starowiejska 17/20
Piastowska 24/47
Dabrowki 2/40
Mieszka I 2/13

Sw. J. Krolowej 8/19
Dabrowki 2/25

Sw. | Krélowej 6/48

NAPRAWA PODESTOW I SCHODOW ZEWNETRZNYCH

NAPRAWA TYNKOW BIEGOW SCHODOWYCH
BrzeZnicka 34

L. Czarnego 16

Tysiaclecia 11

Starowiejska 17

NAPRAWA SCHODOW WEWNETRZNYCH
Jagiellonska 12

Jagiellonska 57D

L. Czarnego 11

Piastowska 8

Starowiejska 11

Piastowska 18

Piastowska 20

REMONT OPASEK
Hermana 2
Sw. 1. Krélowej 14

20 szt.

50 szt,

40 m?

50 szt.

100 m.b.

15 szt,

94 szf.

18 m?

20 szt.




19.

20.

21

22,

A. Krajowej 1A
Piastowska 2
Sokola 3

L. Czarnego 19
Jagieltonska 53
Tysigclecia 15
Starowiejska 11
Piastowska 18
Jagiellonska 57
Jagiellofiska 24
NAPRAWA LAWEK
Jagielloniska 15
Piastowska 41
Jagiellofiska 57TA
Piastowska 9
Brzeznicka 19A
L. Czarnego 19
L. Czarnego 11B
Piastowska 15

L.. Czarnego 11

MONTAZ LAWEK
Jagiellonska 18 — 2 szt
Starowiejska 7
Jagiellonska 57
Jagiellonka 26
Starowigjska 13

Sw, J. Krélowej 14
Starowiejska 9
Piastowska 20

L. Czarnego 17

MONTAZ STOJAKOW NA ROWERY
Starowiejska 7 1, 11
Jagielloniska 11 1
Jagiellotiska 13 I, VI
L. Czarnego 15A 11, VI
L. Czamego 13 1
Jagielloniska 57D 11, 1V
Starowiejska 17 [l

L. Czarnego i1 1l1

L. Czarnego 11A 111

L. Czarnego 11B |
Jagiellofiska 55 1V
Jagiellonska 15 111
Piastowska 20 il
Piastowska 24 |

Sw. J. Krolowej 6 1, 111
L. Czarmnego 21 1
Jagiellonska 47
Piastowska 37 {11
Brzesnicka 29B |
Tysiagclecia 1 11

MONTAZ KOSZY
Jagiellonska 26 11
Starowiejska 7 111

15 szt.

10 szt.

20 szt.

30 szt.

9 szt.

10 szt.

25 szt.

15 szt,



Jagiellonska 55A |

L. Czarnego 17A 1, VI
Piastowska 24 11 ;
Sw. J. Krolowej 6 111
Piastowska 20
Jagiellofiska 13 1V
Jagiellonska 15 IV
Jagiellofiska 19 1V
Jagiellofiska 23 VI
Jagiellofiska 9 VII
Jagiellonska 51
Jagiellonska 17 VI

23. ODGRZYBIANIE MIESZKAN
BrzeZnicka 33/48
Piastowska 6/23
Jagiellonska 57D/40
Piastowska 43/21
Brzeznicka 29B/22
Piastowska 18/59

24. NAPRAWA SPRZETU ZABAW.

25. WYKONANIE SCIANEK DZIALOWYCH W PIWNICACH

26. PRZEELOZENIE KOSTKI BRUKOWEJ
Jagiellonska 24
Jagiellonska 9
L. Czarnego 11
Sw. J. Krolowej 2
Jagiellonska 24
Starowiejska 17
L. Czarnego 17
Jagiellonska 23
Piastowska 2
Jagiellofiska 22
Piastowska 24
Jagiellonska 18
Piastowska 39
BrzeZnicka 36
L. Czarnego 11B
Piastowska 35
Piastowska 39
Slowicza 3
Brzeznicka 38
Starowigjska 9
Starowiejska 25
L. Czamego 16
Jagiellonska 34

27. 1ZOLACJA SCIAN FUNDAMENTOWYCH
Brzeznicka 36

28. OCIEPLENIE KLATKI SCHODOWEJ

29. NAPRAWA CZASTKOWA DROG OSIEDLOWYCH

10 szt.

5 osiedli
2 sat.

30m?

250 m?

S mieszk.

5 osiedli

0 szt.

5 osiedli
sz,

210m?

75 m?

0 mieszk.

5 osiedli /f




30. WYMIANA PARAPETOW ZEWNETRZNYCH 100 szt. 122
SZt.

31. WYMIANA RUR SPUSTOWYCH 30 m.b. 7 m.b.
Jagiellofiska 14
Starowiejska 9

32. BIEZACE NAPRAWY POKRYCIA 100 m? 119
2
m
Osiedle I, 11, HL, 1V, V

33. NAPRAWA RYNIEN 25 m.b. 5 m.b.
Osiedle L, I IH, IV, V

34, REMONT DASZKOW NAD KLATKAMI 15 szt. 15 szt.
Jagiellonska 34 |
Jagiellonska 24 111
Piastowska 9 I11,IV,V,V1
Plastowska 13 L 1I, THLIV
Jagiellonska 11VII1
Jagiellofiska 23 111
Starowiejska 17 LILII

35. MONTAZ DEFEKTOROW, TURBOWENTOW 5 sat. 12 szt.
Tysigclecia 11720
Tysigclecia 13/39
Jagiellonska 18A/11
Tysiaclecia 13/49
Jagiellonska 57C/17 - 2 szt.
Brzeznicka 33/11
Sw. J. Krélowej 12/2
Starowiejska 3/30
Kosciuszki 17/2
Jagiellonska 18A/11
Brzeznicka 33/49

36. WYMIANA OBROBEK BLACHARSKICH 75 m? 62 m?
Jagiellotiska 24/23
lagiellonska 14/26,34
Starowiejska 7/22
Sw. J. Krélowej 12/10
Sw. J. Krolowej 14/19
Jagiellonska 18/7
Sw. I. Krélowej 8/44
Starowiejska 9/89
Starowiejska 15/24
Piastowska 22/12,14
L. Czarnego 19/5
L. Czarnego 15/68
L. czarnego 11A/5]
Hermana 2/11
Stowicza 3/16
Sokola 3/23,35,48
Starowiejska 19/24,27,28
Piastowska 20/57
Piastowska 24/28
L. czarnego 17A/756
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L.. Czarnego 11A/53,54
L. Czarnego 11B/27
Piastowska 39/45
Jagiellonska 55A/32
Jagiellonska 57/5,6
Dabrowki 2/12
Mieszka 1 2/17,22
Hermana 2/8,15

Sw. J. Krélowej 14/21,24,26
Sw. J. Krolowe] 8/23
Piastowska 24/47
Jagiellofiska 15/64
Jagiellofiska 23/42
Dabrowki 2/40

Sw. I. Krélowej 2/23
Sw. . Krélowej 8/19
Jagiellonska 9/32,34
Jagiellofiska 21/72

L. Czarnego 11A/50
Piastowska 13/55
Brzeznicka 33/6
Jagiellonska 11/36

L. Czarnego 19/5
Jagiellonfska 23/52

A. Krajowej 1A/31,39
L. Czarnego 11B/11

37, MONTAZ SAMOZAMYKACZY

Jagiellonska 18 1
Tysiagclecia 11 111
Sokola3 1V

38. WYMIANA KRATKI WEJSCIOWEJ

Starowiejska 13 1
Jagiellonska 51
Jagiellonska 11 1V
Jagiellonska 28 1
Starowiejska 9 ILIV,VHLIX
Tysiaclecia I1 11

39. MONTAZ TABLICY OGLOSZ., ZNAKOW

Jagielloniska 34
Piastowska 22

L. Czarnego 21 — 2 szt.
Jagiellonska 19
Jagiellonska 47 — 2 szt.
Hermana 2 — 2 szt.
Piastowska 24 — 2 szt.
L. Czarnego 13
Mieszka I 2
Brzeznicka 34 — 2 szt
Jagiellonska 49

L. Czarnego 15A
Dabrowki 2
Jagiellofska 9
Jagiellofiska 11
Jagiellonska 57

11

5 szt, 3 szt.
15 szt, 9 szt.
30 szt. 35 sz,

N
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Jagiellonska 17
A. Krajowej 1A
Tysigclecia 11
Brzeznicka 36
Batorego 5
Jagielloniska 26
Jagiellonska 21

L. czarnego 11A
Piastowska 18

L. Czarnego 15
Starowiejska 9
Sw. J. Krolowej 12
Sw. J. Krolowej 6

40. BARIERKA ZEWNETRZNA

L. Czarnego 11A ]
Sw. J. Krélowej 2 V
Sw. I. Krolowej 4 I
Starowiejska 7 11l
Jagiellonska 151V
Jagiellonska 49
Tysigelecia 11 |

Sw. J. Krélowej 4 11
L. Czarnego 16 IV
lagicllofAska 24 111
Piastowska 41 |
Starowiejska 9 Il
lagiellonska [9 11, V
Starowiejska 9 111
Jagiellonska 57C |
Jagielloniska 11 111
Piastowska 11 1

41. WYKONANIE 1 MONTAZ KRAT

Sw. J. Krélowej 12— [1 szt
Starowiejska 3

Jagiellofiska 18

Batorego 5 — 4 szt.

Sw. I. Krolowej 14
Tysigclecia 9

42, WYKONANIE PIASKOWNIC

L., Czarnepgo 17A

43. WYKONANIE SZAFKI GAZOWEJ

1. Czarnego 17
Brzeznicka 34 -2 szt.

44. NAPRAWA DRZWI WEJSCIOWYCH

Sw. J. Krélowej 2 11
Starowiejska 13 [

Sw. J. Krélowej 6 V
Tysigelecia 111, L L TV
Tysigelecia 13 L 11, L1, 1V
Tysigelecia 15 1, [1, 11
Jagiellonska 13 11, V, VI
Sw. J. Krolowej 10 ]

20 szt,

10 szt.

2 szt.

3 szt.

2 szf.

12

18 szt,

19 szt.

1 szt.

3 szt

22 szt,



Jagiellonska 23 1V
Jagielloniska 47
Jagicllonska 49
Jagielionska 51

45. WYMIANA STABILIZATORA CWU
46. ZAKUP ZAWOROW

47. MONTAZ ZAWOROW
Jagiellonska 53
Jagiellofiska 57A
Jagiellonska 57B

48, WYMIANA ELEM. AUTOMATYKI} STER. CO, CWU
Sw. J. Krélowej 16 —reg. ECL
Jagiellonska 23 —reg. ECL
Sokola 3 — regulator réznicy cisnien

49. REMONT SIECI CO

50. PLUKANIE WYMIENNIKOW
Piastowska 35
L. Czarnego 13
Piastowska 13
Jagiellohska 57A
L. Czarnego [ 1A
L. Czarnego 11B

51. MONTAZ WODOMIERZY WEZLOWYCH
lagiellofiska 53

52. WYMIANA WYMIENNIKOW CO, CWU
Jagielloniska 57A

53, WYMIANA POMP CO, CWU
l. Czarnego 17A

Jagielloniska 14

Hermana 2

Jagiellonska 18

Piastowska 39

54, WYMIANA PRZETWORNIKOW CIEPLA
Brzeznicka 36

55. WYMIANA PIONOW WOD — KAN
Jagielloriska 28 — piwnica
Jagiellonska 32/3
lagicllonska 13 11
L. Czarnego 11 - wezel
Jagiellonska 53 Il
Mieszka 1 2 111
Starowiejska 1] — piwnica
Piastowska 35 — piwnica
Jagielloniska 53 — suszarnia
Brzeznicka 34/35
Brzeznicka 29B/12

13

6 kpl.
145 mieszk.

145 mieszk.

8 szt.

50 mb

10 szt.

4 szt.

4 kpl.

2 szt

5 szt

55 szt.

0 kpl
145 mieszk.

140 mieszk.

3 szt.

0 mb

6 szt,

1 szt.

2 kpl.

5 szt.

1 szt

54 szt,




Starowiejska 9 VIl
Starowiejska 17/2
Starowiejska 17 — piwnica
Starowiejska 21/18
Starowiejska 21 — piwnica
Starowiejska 25/20
Mieszka 1 2/22
Tysigclecia 13/36
Starowiejska 9/67
Starowiejska 9/89

L. Czarnego 15A — piwnica
Piastowska 37 — wegzel
Piastowska 15 — wezel
Brzeznicka 29A/52
Mieszka [ 2/15
Brzeznicka 36/18
Brzeznicka 33/33
BrzeZnicka 33 — piwnica
BrzezZnicka 29A/79
Starowiejska 15/30
Starowiejska 21/24

L. Czarnego 21/68
Piastowska 4/28
Brzeznicka 33/31

L. Czarnego 16/6

L. Czarnego 16/1
Starowiejska 17/17
Piastowska 20/36

L. Czarnego 11 — piwnica
Sokola 3 — pralnia
Jagiellofiska 21/17
Jagiellofiska 23/11

A. Krajowej 1A — wezel
Piastowska 9/17
BrzeZnicka 28B/11
Jagiellonska 24/59
Starowiejska 11/11
Jagiellonska 47/7
Tysiaclecia 11 — piwnica
Jagiellonska 32/16
Starowiejska 13/3
Piastowska 20 i
Brzeznicka 36 1

56. WYMIANA ZAWOROW ODCINAJACYCH 500 szt. 220 szt,

57. WYMIANA OPRAW OSWIETLENIOWYCH 15 szt. 39 szt,
Jagiellofiska 24
Jagiellonska 1l — 2 szt
Brzeznicka 36 — 2 szt.
Brzeznicka 34
Piastowska 24 -~ 2 szt.
Jagicllonska 12
Jagiellonska 26
Jagiellonska 19
Jagiellofiska 21 — 2 szt.
L. Czarnego 11B
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Piastowska 6
Piastowska 15 — 2 szt.
L. czarnego 19
Tysigclecia 9
Kosciuszki 17

L. Czarnego 17
Jagiellonska 57A
L. Czarnego 11
Tysigclecia 13
Brzeznicka 29A
Starowiejska 11
Starowiejska 13
Jagiellofiska 9
Jagiellonska 19 — 2 szt.
Jagiellonska 47
L. Czarnego 17A
L. Czarnego 15A
Sokola 3
Piastowska 4

Sw. 1. Krélowej 6
Sw. J. Krélowej 8
Piastowska 2

L. Czarnego 16

58, MONTAZ SEUPOW OSWIETLENIOWYCH Z OSPRZETEM 15 szt. 15 szt.
Jagiellofiska 18 — 1 szt.
Jagiellofiska 12 — 1 szt,
Jagiellonska 14 — 2 szt.
Starowiejska 9 - § szt
Starowiejska 7 — 2 szt.
Starowiejska 11 — 1 szt.

59. WYMIANA, NAPRAWA INST. ELEKTRYCZNEJ 30kl 25kl

60. WYMIANA, NAPRAWA INST. ELEKTRYCZNEJ 30 mieszk. 22 mieszk,
L. Czarnego 17/85
Jagiellonska 9/15
Piastowska 43/17
Jagiellonska 11/96
Piastowska 11/13
Jagiellonska 9/91
Jagiellonska 11/18
Jagiellofiska 57B/22
Jagiellofiska 21/2
L. Czarnego 16/8
Piastowska 2/17
Piastowska 8/51
Piastowska 37/33
.. Czarnego 17A/49
Jagiellonska 55A/3
L. Czarnego 11A/56
L. Czarnego 11A/34
Sw. J. Krélowej 4/15
Piastowska 11/44
Piastowska 15/41 7
Tysigclecia 11/41
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L. Czarnego 17A/51
61. WYMIANA ZABEZPIECZEN ELEKTRYCZNYCH

62. WYMIANA ZABEZPIECZEN ELEKTRYCZNYCH
L. Czarnego 17/85
Jagiellonska 9/15
Piastowska 41/18
Sw. I. Krélowej 2/78
Jagiellonska 14/38
Starowiejska 11/22,28
Jagiellonska 21/2
Tysigclecia 13/38
Brzeznicka 28B/3

L. Czarnego 16/8

L.. Czarnego 15A/74
Sw. J. Krolowej 8/30
L. Czarnego 16/49
Piastowska 2/53,67
Piastowska 6/10,27,31
Piastowska 6/54,67
L. Czarnego 11/18
Piastowska 4/30
Piastowska 6/4
Piastowska 8/5
Piastowska 6/21
Slowicza 3/23,28
Piastowska 9/30
Tysigelecia 13/14

L. Czarnego 16/17
Jagiellonska 9/95
Piastowska 41/2
Piastowska 2/10
Piastowska 4/27
Piastowska 11/16
Tysiaclecia 15/21
Piastowska 8/27
Tysigclecia 11/41
Jagiellonska 57C/25
Piastowska 9/28

63. WYMIANA PLAFONOW LED Z CZUJNIKIEM RUCHU

USUWANIE AWARI1 WG KSIAZKI ZGLOSZEN
L ZGLOSZENIA ELEKTRYCZNE -

1. ZGLOSZENIA HYDRAULICZNE -

30 ki

30 mieszk.

104 sz,

1727 zgloszen

2332 zgloszen

38 kl.

41 mieszK.

240 szt,

2. BIEZACE NAPRAWY I PRZEGLADY KONSERWACYINE WEZLOW CIEPLOWNICZYCH

FKOTLOWNI

16



ROBOTY REMONTOWE - WYKONAWSTWO OBCE 2025 ROK

ZAKRES ROBOT - WYKONAWSTWO OBCE W 2025 roku

Lp.

Element

Wartosc

Htosé

jednostka

Remont czastkowy drég

880 556,21

c.zascbow

Wynajem sprzetu

91 448,25

c.zasobdw

Remont sieci kanalizacji deszczowej

Remont sieci wod - kan

13 500,00

c.zasobdw

O (N =

Remeonty chodnikow, utwardzenie terenu

168 748 95

613,38

m2

L.Czarnego 19/od strony balkenéw/

Jagieilonska 26-34

Lokietka - Jag.55a

Jag. 23 — L. Czarnego 17a

L. Czarnego 15a

Docieplenie scian

5 123 509,60

1102249

m2

Hermana 2 / doc.elewacji od strony klatek /

Sw.J.K 8/ doc.elewaciji od strony klatek / +pas

Piastowska 6 / doc.elewacji od strony klatek /

Starowtejska 13/ doc.elewacji od strony klatek /

Piastowska 18 / doc.elewacji od strony klatek /

L.Czarnego 15 / doc.elewaciji od strony klatek /

Jagiellonska 32 / doc.elewacii od strony klatek /

Jagielloniska 49 / doc.elewacji od sfrony klatek /

Jagiellonska 14 / doc.elewacji od strony klatek /

Starowiejska 7 / doc.elewacji od strony klatek /

Sw.J.k 10/ doc.elewacji od strony klatek /

Sw.J.K 12 / doc.elewacji od strony klatek /

Sw.J.K 14 / doc.elewacji od strony klatek /

Jagiellonska 18 / doc.elewacji od strony kiatek /

BrzeZnicka 29a/ elewacja od strony balkondw /

Brzeznicka 29b/ elewacja od strony balkonow /

Zakup okien

172 712,45

6 450 475,46

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

W okresie sprawozdawczym dzialalnos$é spoteczna o$wiatowa i kulturalna realizowana byla

przez Kiub Radomszczanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Radomsku przy ul. Piastowskie]

10, w ktérym w ramach zaje¢ stalych odbywaly sig:

a) zajgcia jogi

b) zajgcia plastyczne dla dzieci ,,Kreatywniaki”,

¢) zajgcia z nauki szydetkowania ,,Szydetkowe cuda-wianki”.

Na 3[ grudnia 2025 r. z ww. zaje¢ korzystato 39 0s6b, w tym 16 dzieci.

Pomieszczenia Klubu udostgpniane byly ponadto sekcji brydzowej, tenisa stolowego oraz

RUTW , Wiem wigcej” celem organizacji cyklicznych spotkan. Klub RSM byl réwniez

17




mie¢jscem, gdzie regularnie ¢wiczyly Panie Seniorki w ramach tzw. ,,Gimnastyki dla Seniora™.
Dzialalnos¢ merytoryczna w w/w okresie opierala si¢ na pracy dwoch instruktorow

zatrudnionych na podstawie umowy zlecenia.

STAN ZATRUDNIENIA ( w etatach) na dzien 31. 12. 2025 r. wynosil

Zatrudnienie ogdltem 58,25

w tym

1. Zarzad 2,00

2, Administracja Zarzadu 10,75

3. Dziat samorzadowo-organizacyjny 5,50
w tym:

- pracownicy umystowi 4,00

- pracownicy pozostali 1,50

4. Pracownicy GZM ogolem 16,00
w tym:

- pracownicy umystowi 8,00

- pracownicy pozostali 8,00

5. Pracownicy GRB ogolem 24,00
w tyn:

- pracownicy umystowi 3,00

- pracownicy pozostali 21,60

SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE ZA ROK 2025 STANOWI
ZALACZNIK NR 1 DO NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA. .

/} Zw
i de.

i i
. Vﬂ g0 AYITH

PREZES ZARZADU Zisen !

i o eadof Froaneus

Radomsko, dnia 18 marca 2026 rokn

¢ha Zavagdu
1 Canpanarit

mar Krzysziof Gornik -
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likwidacja rodka trwalego-kopiarka

wyksiggowanie umorzenia zwigzane z przeniesieniem whasnoci lokali

Ameortyzacja/umorzenie frodkdw trwalych

3.Srodki trvale netto
4.8rodki trwale netto

IILNaleznosci dlugoterminowe
skapitalizowane odsetki od kredytow

IV.Inwestycje dlugoterminowe
udzial w Zwiazku Rewizyjnym SM RP

B.Aktywa obrotowe
T.Zapasy magazynowe
ckna PCV
pozostale materiaty
okna PCV
pozostale materiaty

11.Naleznoéci krotkoterminowe

stan na 31,12.2025r

stan na 31,12.2024r
stan na 31.12.2025r

stan na 31.12.2024r

stan na 31.12.2025¢

stan na 31.12.2024r
stan na 31.12.2025r

stan na 31.12.2025r

stan na 31.12,2024r

stan na 31.12.2024r

3 449,00
537 638,51
60 380 901,52

37 198 648,82
35392 746,98

19 598,32
0,00

50,00
50,00

302 742,94
24 708,00
278 034,94
201 239,93
47 584,00
153 655,93

stan na 31.12.2025r

1.Zadluzenie z tyt.oplat czynszowych 3971 002,46 2 844 835,52
eksploatacja wraz z wodg 2 847 775,71 1901 621,29
kredyty 158 438,47 142 477,64
pozostale(k.sadowe I komornicze) 964 788,28 800 736,59
2.7 tytulu pozostatych oplat i ushug 8278,72 6 363,40
3.0dpisy aktualizujace -541217,18 -569 942,75
4 Pozostate nalenodci 135 273,84 141 216,70
Razem 3573 337,84 2422 472,87
Statystyka zadhuzed z tynutu oplat czynszowych dla lokali mieszkalnych
Eksploatacja i fundusz remontowy na dziefi 31.12.2025
Wielkoéé zaleglosci Liczba os6b Kwota
ponizej jednego miesigca 1642 264 540,38
jeden miesiae 229 258 363,19
dwa miesiace 81 151 265,04
trzy micsiace 50 90 226,98
cziery miesiace 25 78 016,62
ponad cztery do 12 miesigcy 90 315 246,33
ponad 12 miesigcy 300 2 240 133,03
Razem 2417 3397 791,57
Nadptaty -1 752 903,62
zadhuzenie ogdlem 1 644 887,95

Statystyka zadiuzed z tytwhs eksploatacii_oraz wody dla lok uzytkowych na dzied 31,12 2025

Wyszezegbinienie zadluzenie Eksploatacja Woda Razem
ponizej 1 miesigca 6 812,69 -573,34 6 239,35
1- 3 miesigey 90 599,15 58,05 90 657,20
4 - 12 miesigcy 43 086,12 0,00 43 086,12
powyzej 12 miesiecy 109 918,94 6 831,73 116 750,67
Razem 250 416,50 6316,44 256 733,34

ZadluZenie z tyt.oplat ogélem wyniosly
Wyszezegolnienie 31.12.2024 31.12.2025

Lokale mieszkalne 3733 520,10 2558 439,32
Lokale uzytkowe 237 482,36 286 396,20
Razem 3 971 602,46 2 844 835,52




Warto4é aktywow i pasywdw bilansu Radomszczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na dzien 31.12.2025 ¢
wynosi 61 122 668,06 zt ,co w pordwnaniu z rokiem 2024 wskazuje spadek o kwote 3 min 275 tys zt,

na ktory znaczacy wplyw ma zmnigjszenie warto§ei majatku trwalego , co zwigzane jest z wyodrenianiem
lokali mieszkalnych przez cztonkéw sp-ni , Zmnigjszenie nalemmodei krétkoterminowych, czyli zadhizenia

w oplatach wobec sp-ni tj.kwota 1 min 151 tys zt oraz zmniejszeniu $rodkéw pienigznych na rachunkach
bankowych #f. kwota 1 min 113 tys. z1

Niezmiennie budynki i budowle stanowia najwigksza majatiu czg$é- okoto 55%.

Majatek spotdzielni w 58 % finasowany jest filnduszami wlasnymi co §cigle zwigzane jest z tym,

ze podstawowym majatkiem trwatym sa budynki mieszkalne.

Spadek wartosci tych funduszy - w stosunku do ubieglego roku, zmalaly o 1 min 479 tys.zh jest kosekwencjg

przenoszenia przez czionkow prawa wiasnosei do lokali mieszkalnych.

Na spadek po stronie pasywéw znaczacy wplyw ma takze zmniejszenie zobowiazan krdtkoterminowych,
o kwote 1 min 834 tys zi wynikajace gléwnie z rozliczenia co/cw za rok 2025

oraz rozliczen migdzyokresowych o kwotg 576 tys. zt wynikajgcy ze zmniejszenia

nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomodei .

Rachunek zyskdw i strat Radomszezanskiej Spétdzielni Mieszkaniowsej na dzien 31.12.2025
wykazuje zysk netto w kwocie 2 mln 95 tys 718 z 59 gr

AKTYWA BILANSU
A.AKTYWA TRWALE
1. a) Warto$ci niematerial. i prawne brutto stan na 31.12.2024r 390411,07
Zwickszenia 40 378,96
dostep on-line do aktéw prawnych 9 825,76
korespondencja elektroniczna (modut UNISOFT) 22 140,00
Licencja Oracle 5977,80
Ofice 2435,40
Wartosci niematerial. i prawne brutto stan na 31.12.2025r 4306 790,03
b) Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych stan na 31.12.2024r 375 184,16
Umorzenie wartoéci niematerialnych i prawnych za 2025r 21 408,96
Umeorzenie wartosci niematerialnych i prawnych stan na 31,12.2025r 396 593,12
Wartodei niematerialne prawne netio stan ng 31.12.2024r 1522691
‘Wartosci niematerialne prawne netfio stan na 31.12.2025r 34 196,91
1L.Rzeczowe akiywa trwale
1.8rodki trwale brutto stanna31.12.2024r 96 606 529,31
Zwigkszenia o _ o 115 952,51
przeksziatcenie prawa uzyl wiecz gruntéw we wiasnosé 20 764,60
dmuchawa 525BX 2 459,00
Nozyce 522HD60X 3 899,00
Kosiarka spalinowa 3099,00
Wykaszarka spalinowa 4 699,01
miemik do pomardw elekirycznych z certyfikatern kalibragji 10 737,90
przepycharka REMS 7 760,00
Instalacja fotowoltaiczna TS Energy 56 334,00
zmywarka HENDI 6 200,00
Zmniejszenia 948 833,32
przeniesienia w odrebng wlasnosé lokali mieszkalnych
wraz z udziatem w gruncie 884 818,55
przeksztateenie prawa uzyt. wiecz grunféw we wlasnosé 56 017,78
likwidacja §rodka trwatego-kosiarka 2 548,99
likwidacja $rodka trwalego-wykaszarka 1 999,00
likwidacja srodka trwalego-kopiarka 3 449,00
2.8rodki trwale brutto stan na 31.12.2025r 95773 648,50
Amortyzacjaumorzenie $rodkéw tewalych stan na 31.12.2024r 59 407 880,49
Zwickszenia 1538 852,17
wmorzenie zasobow za rok 2025 1378 050,45
amortyzacja Srodkow trwatych w roku 2025 160 801,72
Zmniejszenia 565831,14
przeksztalcenie prawa uzyt.wiecz gruntéw we wlasnosé 20 193,64
likwidacja §rodka trwalego-kosiarka 2 548,99

likwidacja $rodka trwalego-wykaszarka 1 999,00
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Zatyemik or | do Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosel za 2025 rok
SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE za 2025 rok
BILANS Radomszczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za 2025 rok przedstawiajacy stan sktadnikow

majatkowych i Zrodet ich finansowania na dzien 31.12.2025 roku zamyka sic kwotg 61 122 668,06 zt.

AKTYWA BILANSU
A. Aktywa trwale 35426 993,89
I. Wartosci niematerialne i prawne 34 196,91
I1. Srodki trwale 35 392 746,98
w tym: budynki i budowle 33 586 604,50
111, Naleznoéei dhugoterminowe 0,00
IV, Dhugoterminowe aktywa finansowe 50,00
B. Akiywa obrotowe 25695 674,17
I, Zapasy 302 742,94
I1. Naleznosci krotkoterminowe 2422 472,87
T, $rodki pienigzne 19 242 615,40

IV. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 3727 842,96
w tym; niedobor z eksploatacii i utrzymania niernchomosci 793 641,69
niedobér z tytuhi remontdéw na niernchomodciach 2 833 927,57

PASYWA BILANSU
A. Kapital (fundusz) wiasny 37 902 062,90
L. Fundusz podstawowy N 32134 033,26
1. Fundusz udzialowy 103 185,67
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 986 859,83
3. Fundusz widadéw budowlanych 31043 987,76
II. Fundusz zasobowy 3672311,05
Zysk netto 2095 718,59
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 23220 605,16
I, Rezerwy na zobowigzania 1 647 §01,00
11. Zobowiazania dlugoterminowe 23,74
ITI. Zobowiazania krétkoterminowe 12 926 782,64
1. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 5963 388,83
2. Fundusze specjalne 6 963 393,81
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 8 645 997,78

1. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 7 673 838,57
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 972 159,21

T Sl T

D



W celu ograniczenia zadiuzen w ciagu roku Zarzad podejmowal nastepujgce dzialania windykacyjne:

1. Wystano 302 wezwania do zaplaty do wiascicieli mieszkan
2. Wystano 39 wezwan do zaplaty do najemcdw/dzierzawcow
3. Zawarto umowy najmu z 10 diuznikami
6. Wystano 4 wezwania do opréznienia lokalu mieszkalnego
7. Zarzad w 60 przypadkach wyrazil zgods na splatg zadtuzenia w ratach
8 Zarzad rozpatrzyt 21 podan o splate zadluzenia, anulowanie umorzenie odsetek, podpisanie umowy najmu
9. Wsadzie na dzien 31.12.20251 toczyd sig 28 spraw
W roku 2025 uzyskanoo 19 nakazéw zaplaty bez klauzuli i 25 tytuldw prawomocnych
10. Skierowano do komornika 40 spraw tj.
wnioski 0 0 wszezecie egzekucji z nakazow zaplaty 20
woioski o wszezgeie egzekuc)i z wlasnos. prawa do lokalu 3
wnioski 0 opis i oszacowanie nieruchomodei 4
wnioski 0 wszezgoie epzekucji z nieruchomesci 5
waioski o sprzedaz w drodze licytacji zajgtej nieruchomoscei 5
sprzedano w drodze licytacji lokale mieszkalne 3
11. Na 31.12.2025 r komornik prowadzit 218 egzekugji nakazéw zaplaty , w tym:
Sciggalnych 116
umorzonych wobec calkowitej splaty 41
pozostate 61
12. Na 4 mieszkaniach dokonano zabezpieczenia hipotecznego.
13 Komormik $ciggnat zadluzenie w kwocie 1 161 941,23 21
14.W wyniku dziatan wiasnych RSM $cianigto zadhizenie w kwocie : 1 470 061,38 zt
15. Wylgczono czasowe centralne ogrzewanie w 28 zadlizonych mieszkaniach
16.W wyniku akeji informacyjnej prowadzonej przez pracownikow RSM o mozliwosei uzyskania
pomocy w regulowaniu oplat czynszowych 123 osoby uzyskaly dodatek mieszkaniowy
z MOPS. Srednia kwota uzyskanego dodatku to 31 385,85 21 lacznie miesigeznie
17. Wysylano indywidualnie do wszystkich lokali mieszkalnych" rozliczenia z tyt.uzycia wody"
wraz z saldem .

Ponadto na biezaco rozpatrywano indywidualne zadtuzenia dotyczace uzytkowania lokali,
przygotowywano dla Rady Nadzorezej informacig o zaduzeniach i dzialaniach windykacyjnych.

IILInwestycje krdotkoterminowe stanna 31,12,2024r  stan na 31.12.2025r
1.8rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 20355 753,01 19 242 615,40
1V.Rozliczenia miedzyokresowe koszidw stanna 31.12.2024r  stan na 31.12.2025r
koszty prenumerat dotyczace roku nastgpnego
poniesione w roku obrotowym 7 794,61 4 576,24
podatek VAT do odliczenia w nastgpnym miesigou
{ w styczniu) 11 392,06 11972,62
prognozowane koszty zuzycia gazu dot. nast¢pnego roku 85 403,74 76 685,95
nadwyzka kosztéw nad przychodami dot. eksploatacji 939 977,76 793 641,69
i utrzymania nieruchomosei
nadwyzka kosztow nad przychodami dot. remontéw 1989 756,73 2 833 927,57
nieruchomosci
pozostale koszty dotaroku nastgpnego 7038,89
Razem 3 034 324,90 3727 842,96
PASYWA BILANSU

A.FUNDUSZE WLASNE

Wyszezegblnienie Stanna 31.12.2024  Stan na 31.12.2025
1 Fundusz udziatowy 107 005,82 103 185,67
2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 1164 961,32 986 859,83
3 Fundusz wkladdéw budowlanych 32 315 965,47 31043 987,76
1. Fundusz podstawowy 33 587 932,61 32134 033,26
H.Fundusz zasobowy 3710 802,04 3672311,05

Zysk netto 1307218,40 2095 718,59




Razem 38 605 953,05 37 962 062,90

B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Rezerwy na zobowigzania Stanna 31.12.2024  Stan na 31.12.2025
rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 1788 153,00 1647 801,00
w tym:

dlugoterminowe 1 445 920,00 1398 870,00
kedtkoterminowe 342 233,00 248 931,00

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Wyszezegolnienie Stan na 31.12.2024  Stan na 31.12.2025
a)Diugoterminowe kredyty mieszkaniowe 20 520,91 0,00
zaciagniete przez Spéldzielnig do 31.05.1992 r w PKO BP
byDhugoterminowa pozyczka 26,69 23,74
Razem 20 547,60 23,74
0. Zobowigzania krétkoterminowe Stanna31.12.2024  Stan na 31.12.2025
1.Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 7979 644,44 5963 388,83
&)zobowigzania z tyt. Dostaw i ushug 4 067 257,28 3 446 832,15
b)pozostale zobowiazania krétkoterminowe 3912 387,16 2 516 556,68
( z tyt .wynagrodzen, podatkéw,ubezpieczed, kaucie, inne})
2 Fundusze specjalne 6781 042,35 6963 393,81
Razem 14 760 686,79 12 926 782,64
Ad 2, Fundusze specjalne Stan na 31.12.2024  Stan na 31.12,2025
a)Fundusz remontowy ( nadwyzka przychodéw nad kosziami) 5765 734,48 6 848 618,89
b)Zakladowy Fundusz §wiadczen socjalnych 93 292,17 114 774,92
Razem 5 859 026,65 6963 393,81
Ad a. Fundusz remontowy stan na 31.12.2024 4 694 842,07
wiym: nadwyzka przychodow nad kosztami 6 684 598,80
nadwyzka kosztow nad przychodami -1 989 756,73
Zwigkszenia 7748 651,62
Zmnigjszenia 8 428 802,37
Stan na 31.12.2025 4 014 691,32
w tym: nadwyzka przychodow nad kosztami 6 848 618,89
nadwyzka kosztéw nad przychodami -2 833 927,57
Przychody funduszu . plan 2025 wykonanie 2025
Naliczenia oplaty(odpisy) na fundusz remontowy 7 582 739,11 7 598 651,62
Zwigkszenie funduszu remontowego po podziale zysku za rok 2024 150 000,00
Regresy za szkody
Razem przychody 7 582 739,11 7748 651,62
Koszty funduszu remontowego plan 2025 wykonanie 2025
1. Remonty wiasne 2779 350,00 2129 661,02
2. Remonty obce 6 657 502,80 6285 097,75
3. Regresy za szkody 0,00 0,00
4,0Oplaty na rzecz wspélnoty Wyszynskiego 22 13 147,20 14 043,60
Ogdlem koszty funduszu remontowego 9 450 000,00 8 428 802,37

Na pokrycie kosztéw remonidw w roku 2025 zaplanowano wykorzystanie z salda na dziefi 31.12.2024 r
kwoty 1717 260,89 zt

Wyniki funduszu remontowego na poszezegdlnych nieruchomosciach przedstawiono w zataezniku nr |

Adb. Zaktadowy Fundusz Swiadezen Socjalnych stan na 31.12.2024 96 443,35
Przychedy 186 424,98

w tym roczny odpis na fundusz socjalny 185 654,18
Rozchody 168 093,61

$wiadczenia socjalne dla pracownikéw , ich dzieci i emerytow
Stan na 31.12.2025 114 774,92



IV. Bieme rozliczenia migdzyokresowe obejmujq:

dochody przysziych okresdw (zasadzone k-ty sadowe)

nadwyzka przychodéw nad kosztami na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi

oplata za przekszialcenie prawa uzytkowania wiecz, we
wiasnodd gruntu naliczona w oplatach eksploatacyjnych
Razem

Stanna 31.12.2024 Stan na 31.12.2025

A.OGOLEM DZIALALNOSC SPOLDZIELNI za 2025r

Wyszezegolnienie

1.Sprzedaz i koszty sprzedazy materiatow

2.Roboty 1 ushugi remontowo-konserwacyjne

3.Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci-
zasoby wiasne w tym:

) eksploatacja i utrzymanie lokali mieszkalnych

b)eksploatacja i utrzymanie lokali uzyt-wlasn, prawo

c)eksploatacja i utrzymanie garazy-wlasn. Prawo

d)eksploatacja i utrzymanie lok.uzytkodrgbna wlasnodé

4 Eksploatacja i utrzymanie obcych zaschéw w tym:

a) cksploatacja i utwzymanie domkdéw szeregowych

5.0godlem eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
zasoby wiasne + obce

6.Zimna woda i kanalizacja- wlasne zasoby

a) zimna woda i kanalizacja - [okale mieszkalne

b} zimna woda i kanalizacja - lokale uzytkowe

7.Zimna woda i kanalizacja- obce zasoby

8.Zimna woda 1 kanalizacja -zasoby wlasnet+ obee

9.Energia cieplna- wiasne zasoby w tym:

a) energia cieplna lokale mieszkalne

b)energia cieplna - lokale uzytkowe

10.Energia cieplna- obce zasoby

11.Razem cnergia cieplna

12.Dziatalnosé spoleczno- kuituralna

13, Najem lokali uzytkowych i inne pozytki

14.Pozostate ushugi

15, Koszty i przychody finansowe

16.Pozostate koszty i przychody

18. Razem bez obr. Wewn.

19.0broty wewngtrzne

20. Razem

Zmiana stanu produktéw

Razem wg rachunku strat i zyskdw

892 756,31 713 825,64

8 118 082,74 7673 838,57

212 000,24 258 333,57

9222 839,29 8 645 997,78

RACHUNEK WYNIKOW

KOSZTY

1 000,00

30 572,25

B.Dzialalno§é zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem nierachomosci

1.Eksploatacja i utrzymanie nieru.- lok. mieszkalne
wtym:

ajyeksploatacja [ utrzymanie nieruchomosci

b) zimna weda i kanalizacja

c) energia cieplna

2. Eksploatacja 1 utrzymanie nieruch. lok. uzytkowych
wlasn, prawe 1 odr,wilasnosé, w tym:

b)eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

b) zimna woda i kanalizacja

21 343 205,08

21 187 574,08
8 583,19

132 088,39

14 959,42

15 120,73

15 120,73
2135832581

3865 954,70
3 864 601,25
1353,45

11 144,96

3 877 099,66
20 657 478,16
20 639 037,74
18 440,42

97 134,18
20754 612,34
178 454,17
900 903,11

-00

120 664,69
47221 632,03
2 135704,26
49 357 336,29
135 454,73

49 492 791,02

45 691 213,07

21 187 574,08
3 864 601,25
20639 037,74
43 336,48

23 542,61
1353,45

PRZYCHODY

1 000,00
43 067,12
19 962 461,14

19767 134,98
8 689,68

173 063,76

13 572,72

13 076,40

13 076,40

19 975 537,54

3 865 954,70
3 864 601,25
1353,45

11 144,96

3 877 099,66
20 657 478,16
20 639 037,74
18 440,42

97 134,18
20754 612,34
180 702,93
1373 375,44
19 800,37
1199 687,92
728 507,80
48 153 391,12
2135 704,26
50 289 095,38
135 454,73

50 424 550,11

44 270 773,97

19767 134,98
3 864 601,25
20 639 037,74
42 056,27

22 262,40
1353,45

WYNIK
brutto
Na31.12.2025

12 494,87
-1 380 743,94

-1 420 439,10
106,49

40 975,37

-1 386,70

-2 044,33

-2 044,33

-1 382 788,27

2 248,76
472 472,33
19 800,37
1199 687,92
607 843,11
931 759,09
931 759,09

931 755,09

-1420 439,10

142043910

-1280,21

-1 280,21




blenergia cieplna

3. Eksploatacja i uirzymanie garazy -wlasn. Prawo

4 Razem Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
5.Podatek dochodowy od oséb prawnych { dot. lokali
uzytkowych i garazy wl.prawo)

6. Wynik netto dotyczacy eksploatacji i utrzymania
nieruchomoscipo opodatkowaniu |

tym:

-lokale mieszkalne
-lokale uzytkowe
-garaze

Razem

C. Pozostala dzialainosé spéldzieini

1.Sprzedaz i koszty sprzedazy materialow
2.Roboty i ustugi remontowo-konserwacyjne

3.Eksploat. i uirzymanie zasobdw obcych(z wodg i en. Ciepl.

4 Dziatalnos¢ spoteczno- kulturalna

5. Najem lokali uzytkowych i inne pozytki
6.Pozostale ushugi

7. Koszty i przychody finansowe
8.Pozostate koszty i przychody

9.0broty wewngtrzne

10. Razem

11. podatek dochodowy

12, Wynik netto

W 2025 roku spoldzielnia osiagngla:

Ogélem zysk brutto spéldzielni

Podatek dochodowy

Nadwyika przychodéw netto z roku biezacego
Nadwyzka kosztéw netto z roku biezjcego
Zysk netto

18 440,42
132 088,39
45 866 637,94

nadwyzka przychoddw
nad kosztami
157 355,52
96,86
34 913,61
192 365,99

KOSZTY

1 000,00
30 572,25
123 399,87
178 454,17
900 903,11
0

00

120 664,69

2 135 704,26
3 490 698,35

18 440,42
173 063,76
44 485 894,00

nadwyzka kosztow
nad przychodami
-1 577 794,62
-1 665,72
-2 532,15
-1 581 992,49

PRZYCHODY

1 000,00

43 067,12
121 355,54
180 702,93
1373375,44
19 800,37

1 199 687,92
728 507,80
2 135 704,26
5803 201,38

40 975,37
-1 380 743,94
8 882,56

-1 389 626,50

38
-1 420 439,10
-1 568,86
32 381,46
-1389 626,50

WYNIK brutto
na 31.12.2025
=00

12 494 87

-2 (044,33
224876

472 472,33

19 800,37
1199 687,92
607 843,11
-00

2312 503,03
216 784,44
2095 718,59

931 759,09
225 667,00
192 365,99

1581 992,49

2095 718,59

Zgodni z art.6 ustawy o spoldziciniach mieszkaniowych réimica migdzy kosztami cksploatacii i utrzymania nieruchomodci zarzgdzanych przez
spaldzielnie a przychodami z oplat zwigksza edpowiednio przychody (nadwyzka przychodéw na kosztami 192 365,09) lub koszty eksploatacyi 1
utrzymania (nadwyzka kosztéw nad przychodami 1 581 992,49) danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wyniki uzyskane na poszczegélnych nieruchomosciach za 2025 rok przedstawione w zafgezniku nr 2.

Wyniki na poszezegdinych nieruchomogeiach w rachunku ciggnionym zawiera zatacznik nr 3,
Zysk netto osiggnigty na pozostalej dzialalnoei uchwalg Walnego Zgromadzenia, Zarzad proponuje przeznaczy¢ na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla cztonkdw spétdzielni-lokale mieszkalne-budynki wicloredzinne, na zwigkszenie funduszu

remontowego zasobéw mieszkaniowyeh, na dziatalno$c spoleczno-oswiatowg ,na fundusz zaschowy oraz remont budynku RSM

Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustag w roku 2025/2024 wynidst 3,6%- Komunikat Prezesa GUS z 15.01.2026

Wg cen ki f s
Wyszezegblnienie ok 2,024 i skorygowanych | rok 2025 wsk o wska;'mdq
dla poréwnan 103.6% w % w %a
1 2 3 4 443 412
przychody netto ze sprzedazy 45 745,00 47 392,00 48 496,00 102,33 106,01
pozostale przychody operacyjne 494,00 512,00 728,00 142,19 147,37
przychody finansowe 807,00 836,00 1 199,00 143,42 148,57
koszty dzialalnodci operacyjnej 45 576,00 47 210,00 49 371,00 104,58 108,34
koszty dzialalnosei finasowej
zmiana stanu produktéw 33,00 34,00 135,00 397,06 409,09
zysk brutto 1 245,00 1290,00 932,00 72,25 74,86




Podatek dochodowy 154,00 159,00 225,00 141,51 146,10
Nadwyzka przychoddw netto z roku biezacego 275,00 285,00 192,00 67,37 69,82
Nadwyzka kosztdéw netto z roku bieZgcego 491,00 509,00 1 582,00 310,81 322,20
Zysk netto 1307,00 1354,00 2 095,00 154,73 160,29
Z analizy przedstawionych wskaznikow wynika, ze w cenach poréwnywalnych przychody i koszty z dziatalnosci

pordwnywalnie wzrosly.Ma to zwiazek z ogblna stabilizacjg cen na rynku.

Przychody finansowe znacznie wzrosly o 48,57 % co jest efektem dziatan na rynku finansowym.

W roku 2025 na dziatalnosci zwiazanej z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci wigksza wartodé wykazala nadwyzka koszéw

nad przychodami,

Na pozostatej dziatalnosci uzyskano zysk netto w kwocie 2 min 95 tys zh.zt

ENERGIA CIEPLNA Koszty Przychody Wynik
lokale mieszkalne- zasoby wiasne 20639 037,74 21 487 704,61 848 666,87
lokale mieszkalne- zasoby obee 97 134,18 97 589,79 455,61
Lokale uzytkowe -zasoby wlasne 18 440,42 16 645,40 ~1795,02
Lokale uzytkowe -zasoby obce

Og6lem energia cieplna 20754 612,34 21 601 939,80 847327 46

Nadwyzka przychoddw nad kosztami ; 847 327,46 =t
w 2026 roku decyzjg Zarzgdu z dnia 18 marca 20261,

A Lokale mieszkalne kottownia wlasna i obca
Dombki szeregoweChrobrego 3-21 zasoby obce

Kotlownia obca -oddzielnie dla kazdego wezla cieplnego
do powierzehni grzewczej

Kotlownia wlasna -oddzielnie dla kazdego wezla cieplnego
do powierzehni grzewcezej

B.Lokale uzytkowe

1. Amii Krajowej Luzytk.odrgbna wiasnosé

2. Jagielloniska 18a lok.uzyik wlasno$ciowe prawo
3.Brzeznicka 38 lok.uzytkowy odrgbna wiasnosc

Razem

rozliczona zostanie indywidualnie
protokét nr 12 w nastgpujgey sposoh:

848 666,87
455,61

752 503,75

96 163,12

-1795,02
-1014,36
-113,30
-667,36

847 327 46

Koszty obrotdw wewngtrznych stanowia koszty robdt remontowych wykonane przez GRB

Koszty remontdw i konserwacji za 20251 ogolem :
Przychody obrotow wewnetrznych

Koszty wytwarzania okien za 20251
Wartos¢ wytwerzonych okien
Roznica

Ad. Sprzedaz materiatéw
okucia, szyby zespolone do okien PCV
Koszty sprzedazy materiatéw wyniosty

Ad. Sprzedaz ushug remontowych- tj.

odplatne ushugi wykonane przez grupg remon-budowlang
wymiana ckien PCVY

Koszty sprzedazy tych ustug w roku 2025 wyniosly

Ad.Sprzedaz pozostalych ushig

specyfikacja warunkéw przetargdw

energia elektryczna w lok. uzytkowych
pozostalte przychody

ushuga spuszczenia wody z przejnikéw

oplata za druki sprawozdania za rok 2024, ksero

2 135 704,26
2135 704,26

971,40
-00
-971,40

1 000,00
1 000,00

43 067,12
30 572,25

19 800,37
813,00

13 789,96
761,56
3977,80
28,02




ogloszenia o przetargu

430,03

Ad.Przychody finansowe stanowig: 1199 687,92

odsetki bankowe 601 280,92

odsetki od nieterminowych wplat 598 407,00

Koszty finansowe -00

Ad Pozostale przychody operacyjne 728 507,80

zaplacone koszty sadowe dot.lokali mieszkalnych 225239,85

rozwigzanic odpisu aktualizujgeego -catkowita splata 81 108,40

nadwyika przychodéw po sprzedazy mieszkan w przetargu 409 041,55

pozostale przychody 13 118,00

Koszty operacyjne 120 664,69

Wykorzystanie funduszu na wynagrodzenia za rok 2025

Wyszezegoinienie plan roczny 2025 wykonanie % wykonania

Osobowy fundusz ptac 5741 052,00 527042492 91,80
nagrody jubileuszowe 150 795,29 166 042,85 110,11
odprawa emeryt-rent. 171 522,81 105 022,79 61,23
Razem osobowy fundusz plac 6063 370,10 5 541 490,5¢ 91,39
Bezosobowy Fundusz ptac 84 864,30 46 877,25 55,24
Ogdtem osobowy i bezosobowy f. plac pracownicy 6 148 234,40 5588 367,81 90,89

Przecieine zatrudnienie za 2025r wynioslo 59,67 etatu
Przecicine miesigczne wynagrodzenie za 20251 wynosi brutto

(bez nagrod jubileuszowych, adpraw emerytalnych, ekwiwalentu za urlop, bezosobowego f.plac )

Radomsko, 18.03.2026 ¢
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Zalgeznik do informagji dodatkowsj nr 2

nr nier. Nazwa nieruckomedei 3 ll.ili;:'}yil 5 _; :ziy; 23‘;); Wynik ﬁ’ﬁ:‘, Wynilc netto Nad‘:ymi::ht?iﬁw " N‘dw:k:om::“ﬁwm
13} Starowiajska 57 0,00 0,00 0 0,00 0,00
14{Smrowigiska 41 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Razam domid jeduorodzinue 0,00 0,00 ] 0 0,00 0,80 0,00
106} Starowlejska, Jagiellofiska 151321 2402,07 888,36 888,86 838,36
201|Swigtej Jadwigi Krélowej 2 379 647,67 367708,38F -11939,29 -11 939,29 11 939,29
202dwigtej Jadwigi Krdlowej 10 131 797,24 116 S0L45F  -15295,79 -15295,79 15 295,79
203[3wigte] Jadwigi Krslowej 12 146 117,50 144 914,01 -1203,49 -1 203,49 120349
204|$wigtef Jadwigi Krélowej 14 147 619,25 138 026,53 -9592,72 -9 592,72 959272
205|Swigtej Jadwigi Krolowej 16 128 609,49 141 749,651  13140,14 13 140,16 13 140,16
206 | Jagiellodska 184 74 438,75 85353,18 10864,43 10 864,43 10 864 43
207(Jagiellofiska 22, 24 595063,22 625 887,10  30823,38 30 823,88 30 823,88
208|Starowigjska | 126 488,50, 132 445,55 5956,65 5956,65 5 956,65
209|Starowiejska 3 173 100,79 162 922,14] -10178,65 -10 178,65 10 178,65
210{Jagistiohska [2 §5 825,97 86.352,35 526,38 526,38 526,38
211|Jagiellonska 14 229285,37 226 567,89 271748 271748 27748
212|Jagiellodska 18 278 591,69, 281 506,02 298433 291433 2914,33
213)Jagielloiiska 26 98 373,25 88 892,22 -3481,03 -9481,03 9 481,03
214}Jagielfofiska 28 127 533,20 125 066,13 246707, -2 467,07 2 467,07
215{Jagiallofska 30 92 83747 85 635,66 -7201,81 <7 201,81 720181
216{Jagisllonska 32 128 350,68 128 156,31 -194,37 -19437 194,37
217|Jagiellosiska 34 88 750,32 94 805,45 6155,13 6 155,13 6 155,13
218§ wigtej Fadwigi Krolowej 4 129 791,41 125 186,10 4605,31 -4 605,31 4 605,31
219{Swigtej Jadwigi Krolowe 6 278 818,60 264 231,99 -14586,61 -14 586,61 14 586,61
22013 wigtej Jadwigi Krdlowsj 8 273 050,31 262 482,97 -10567,34 -10 567,34 10 567,34
221 |Starowiejska 9 391 756,38 41135352,35]  19796,17 19798,17 19 796,17
222|Sterowiejska 7 167 243,25 18267939  15436,14 15 436,14 15 436,14
2231 Starowiajska 11 137 552,33 130 078,82 «1473,71 -74713,71 7473,71
224|Starowiejska 13 122 308,10 131 211,03 £902,93 8902,93 390293
225]Starowiejska 15 155 512,34 158 741,31 322847 322847 122847
226{Starowiejsia 17 200 405,89 173259,14} -27146,75 -27 146,75 27 146,75
227 Starowiejska 19 138 369,17 129 812,67 -8556,5] -8 556,30 8§ 556,50
228[Starowiejskn 21 112 316,98 101 62691 -11190,07 -11 190,07 11 190,07
229|Starowiejska 23 102 002,41 102 690,73 588,32 688,32 688,32
230 Starowisjska 25 108 173,40 102 364,59 -5808,81 -5 808,81 5 808,81
231|Starowiejska 67, 69 o co e 7169715 . 67593,601  -4104.15 - 410415 4 104,15 - -
232|Piagtowska 18 287 706,84 266 589,521  -21117,32 <21 117,32 2111732
233{Piastowska 20 271 577,16 266 165,32 -5411,64 -5411,64 541164
234|Piastowska 22 295 580,02 267042,54] 2853748 28 537,48 28 537,48
235 Plastowska 24 290 552,84 259 59207 -30960,77 -30 960,77 30 960,77
236 Jagicllonaka 9 402 558,63 361 568,93 -41391,7 -41 391,70 41 391,70
237|Jagiellonska L1 384 403,55 339 161,38 -45242,17 -45242,17 45243,17
238{Leszka Czamego 17 322 338,03 338 443,92 16107,89 16 107,89 16 107,89
23 Leszka Czamego 19 237216,54 255 243,31 1802727 18 027,27 1802727
240(Leszka Czamego 21 359 295,01 342 305.42]  -16989,59 -16 989,59 16 989,59
24| Jagiellofiska 13 325 224,89 276 154,35  48470,54 -48 470,54 48 470,54 ;
242! Iagiellonska 15 301 137,14 260 229,781  -40907,36 -40 907 36 40 507,36
243|JagieRodska 17 268 024,44 265 080,07 -2944,37 -2 944,37 2 944,37 ;
244{Jagiellonska 19 280 634,67 273 193,93 -7440,74 -7 440,74 7 440,74
245|Jagiellofiska 21 322 306,71 261 603,31 -60703,4 -60 703,40 60 703,40
246|Jagiellofiska 23 285 715,00 271 754,82  -13960,18 -13 960,18 13 960,18
247 Jagietlonska 47, 49, 51 236 298,95 22422720 -12070.75 -1207L75 12 071,75
248|Leszka Czamego 15 331 288,05 308 326,100 -12961,95 -12 961,95 12 961,95
249|Leszka Czamego 15A 364 981,71 340 246,62] 2473509 -24 735,09 24 735,09
2501 Leszka Czarmego 17A 297 064,39 252771,22]  44293,17 4429317 44 293,17
251 ) Armii Krajowej 1A 198 318,82 168 941,52 29377,3 =29 377,30 29377,30
252]1eszka Czamego 11 182 093,36 169 709,441  -12383,92 -12 383,92 12 383,92
253|Leszka Czamego 11A 319217,24 267 343,63 -51873,61 -51 873,61 51 873,61
254|Leszka Czarmego | 1B 311 811,52 268 303,46] 4350806 -43 508,06 43 508,06
255|Leszka Czarnego 13 195 446,77 175 670,50F  -20776,27 20 776,27 20 716,27
256{Piastowska 35 230 023,45 137 783,751 -42240,11 42 240,11 42 240,11
257|Piastowska 37 304 346,34 261 301,14 -43045,7 43 043,70 43 045,70
258}Piastowska 39 185 339,67 179 774,96 -5614,71 -5 614, 561471




259 Piastowska 41 130 706,29 178 757,61  -1948,68 -1948,68 1 948,68
260|Piastowska 43 90 223,99 3850671 171728 171,28 1 717,24
261|Jagiellohska 53 301353 47 26521326] -36140.21 36 140,21 36 140,21
262 Jagiellohska 55, S5A 385 227,95 148 744,17]  -36483,78 -36433,78 36 483,78
263 Jagiellohska 57 179 462,71 180987,39]  L524,68 1524,68 1524,68
264|Jagiellofiska 57A 192 103,94 172283,40]  -19820,54 -19 820,54 19 820,54
265 Iagiellofiska 578 201 942,77 173344,83]  -30597,94 30 597,94 30 597,94
266 Jagicllofiska S7C, STD 391 034,88 342 650,01]  48384,87 43 384,87 48 384,87
267|Dabréwki 2 199 $20,50 179 466,96 -20353,54 -20 353,54 20 353,54
268{Mieszka 12 208 884,19 184 146,72] 2453747 24 53747 24 537147
269{Hermana 2 213 809,76 195 151,14] -18658,62 18 658,62 13 658,62
270{Piestowska 2, 4,6, 8 993 458,03 933202,87] -60255,16 -60 255,16 60 255,16
271 [Stowicza 3 190 269,36 170286,34]  -19983,02 -19 983,02 19 983,02
272|Pinstowska 9, 11, [3, 15 1197571,74 1042 007,64] -155564,1 155 564,10 155 564,10
273|Tysinclecia 11, 13, 15 779 256,70 730559.27] 4869743 43 607,43 48 607,43
274|Sokola §, 3 400 034,33 341 597,67]  -58436,66 -58 436,66 58 436,66
275| Tysialecia 9 260 458,66 255 171,04]  -5287.52 -5287,52 5 287,52
276]Wyszyfiskiego 22 27 494,60 2546727 202133 202733 202733
277{Brzednicka 34, 36 290 009,64 29238347 2373,83 2373,83 2373,83
278{Brzednicka 38 125 334,99 117 107,82] 822717 227,17 §227,17
279 Brzetnicka 294, 298, 33, Batorego § 772049,27 723927,16]  48122,11 43122,11 48 122,11
280|Leszka Caamego 16 309 995,10 250209,97, -59785,13 -59 785,13 59 785,13
281 [Kosciusaki 17 79 625 57 78 12936]  -1496,21 -1 496,21 149621
Budynki wicloradzinne 21187 574,08] 19767 134,98} -1420439,1 of 142043900 157779462 157 355,52
[Razem lokale mieszhalae [ 211873574.08] 19767 134,98] -1420439,1] of -1420439,00]  157779462] 157 355,52
18] agiellofiska 25 3 658,27 3 777,84 119,57 22,71 9,86 96,86
114 egiellonska 18a 492492 4911,34 L13,08) 24 15,56 15,56
Razem lokutyt. wlasnodciowe prawo | 4 583,191 a689,68] 10649 2519 81,30] 15,56 96,36
251} Armii Kxajowsj Ia 9 343,93 861622 107,71 134,46 842,17 842,17
278 Braetnicka 38 561549 493650 67899 12900 807,99 807,99
[Razem tokuzyt. Odrghna whasmodé | 14 959,42 Bs72,72]  -13867] 263,46]  -1650,16] 1 650,16} 0,00}
107] Garaze ~ Jagiellofiska 53b 11 503,56 1434298]  333942] 63449 270493 270493
" 108| Garaze — Piastowska 44 637,04 5342802  8790,98] 167029 712069 , 712069
109} Garaze — Brzenicka 34 748328 sg3s80]  -184739) asiool 219839 2198,%
110}Garaze - Brzetnicka 38 5 124,18 aiasesl 102091 5197 2446,94 2 446,94
111|Garaze -Brzetnicka 36 1 123,70 1 143,00 193] 367 15,63 15,63
112}Garaze ~ Armii Krajowej 57 875,46 7942692  21551,46] 409478 1745668 17 456,68
231]Garate ~Starowiejska 67,69 760,01 714117 6381,16] 121242 5 168,74 5 168,74
281|Garaze Kofciuszki 17 3 581,16 330060 280,47 5329 333,76 133,76
[Razem Garaze [ 132088,39] 173063,76] _ 40975,37] 8593,01] 3238146 2 532,15 24 913,61
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SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

RADOMSZCZANSKIE] SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]
ZA ROK 2025
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu

Radomszczafiskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy

obejmujacy okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. Radomszczasskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (,,Spéldzielnia”), na ktore skladajq sie:

1. bilans sporzadzony na dzied 31.12.2025 roku, ktéry po stronie aktywoéw

i pasywoéw zamyka si¢ suma 61 122 668,06 z1
2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku do 31.12.2025
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 2095 718,59 z1

3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy
od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku wykazujace zmniejszenie funduszu
wlasnego o kwote _ 703 890,15 =z}

4. rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025 roku
do 31.12.2025 roku wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote 1113 137,61 zt
oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objaénienia (, sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalqczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej
Spoldzielni na dziert 31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego i
przeplywéw pienieznych za rok obrotowy zakorczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 t. o rachunkowosdci (,, Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 120 z p6Zn. zm.) eraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do forriiy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami
prawa oraz statutem S%()Idzielni;
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Sprawozdanie Niezaleinego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Radomszczasiskiej Spoldzielni Mieszkaniowef
za vok obrotowy od 01.01.2025 . do 31,12.2025 v.

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaty Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pdzn. zm, oraz uchwaia
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie krajowych standardéw kontroli jakoéci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o bieglych rewidentach” - t,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1891 z pézn. zm.). Nasza
odpowiedzialno§¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

Jesteémy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Miedzynarodowych Standardéw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”)
przyjetym uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow, z péin.
zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni
zgodnie z wymogami niezaleznoéci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowié podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego
Spéidzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowodci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i
statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng, aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.
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Sprawazdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Radomszczanskief Spétdzietni Mieszkaniowef
za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za
ocen¢ zdolnoéci Spéldzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuadji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia
dzialalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji Iub zaniechania

dzialalnosei.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowoéci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spéidzielni.

Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
caloé¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bfedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie,
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, Ze pojedynczo lub lacznie moglyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotdzielni
ani efektywnoéci lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni
obecnie lub w przyszlosci. Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy
osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego oszustwem lub  bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w biad
lub obejécia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur ‘badania, ktére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoéci kontroli
wewnetrznej Spoldzielni;
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Sprawozdanie Niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Radomszczasiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
za rok obrotowy od 01,01.2025 r. do 31.12.2025 ».

— oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
oraz zasadno$¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych
przez Zarzad Spdétdzielni;

— wyciagamy wniosek na temat odpowiedniodci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnoéé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacy
watpliwos¢ zdolnosé Spéldzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spéldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartosé sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawy transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje,

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w  tym wszelkich znaczacych slabociach kontroli wewnetrznej, ktére
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnoéci Spéldzielni za rok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie 7 dziatalnogci”)

Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczef

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z
dziatalno$ci zgodnie z przepisami prawa.,

Zarzad Spoéldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni spetniatlo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.
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Sprawozdanie Niezaleinego Bicglego Rewidenta
z badanin rocznego sprawozdania finansowego Radomnszezaiiskiej Spotdzielui Mieszkaniowef
za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r,

Odpowiedzialnodé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku zbadaniem sprawozdania finansowego naszym
obowiazkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie
znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest
réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostalo sporzadzone zgodnie z
przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dzialalnosci Spoldzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci,

~ jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w §wietle wiedzy o Spéldzielni i otoczeniu Spéldzielni uzyskanej podczas
naszego badania o$wiadczamy, ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dzialalnosci
istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wojciech Pisarski,

4 Signed by /
Weetats piinsns - POOPISANG przez:

%o Wajciech Pisarski
Mivghy revviliyf

Neguid 1001

Date / Data; 2026-
Y 04-0311:53

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajqcy badanie
w imieniu

Biura Bieglych Rewidentow

~EKO-BILANS” Sp. z o.0.

90-248 Eéd%, ul. P.O.W. 29/3

Whpis na liste firm audytorskich pod nr 64,
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