
Załącznik nr 1
do 

SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA
na wykonanie remontu pomieszczeń ogólnodostępnych w budynku biurowym należącym

do RSM w 2026 r.

1. Przedmiot zamówienia.
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie remontu w pomieszczeniach ogólnodostępnych
budynku biurowego  Spółdzielni  Mieszkaniowej  przy  ul.  Piastowskiej  10,  obejmujących:
korytarze  na  parterze,  korytarze  na  piętrze,  dwie  klatki  schodowe,  łazienkę  damską
i męską na parterze, łazienkę damską i męską na piętrze.
Roboty  prowadzone  będą  w  czynnym  obiekcie  administracyjnym,  przy  zachowaniu
ciągłości  pracy  Spółdzielni  oraz  zapewnieniu  bezpieczeństwa  użytkowników  budynku.
Wykonawca zobowiązany jest do organizacji robót w sposób minimalizujący utrudnienia
dla pracowników i interesantów.

2. Zakres rzeczowy robót.
2.1 Roboty przygotowawcze i zabezpieczające.

1. Zabezpieczenie  ciągów  komunikacyjnych,  stolarki,  wyposażenia  oraz  urządzeń
znajdujących się w strefie robót. 

2. Wydzielenie i oznakowanie stref roboczych. 
3. Demontaż elementów przeznaczonych do wymiany lub usunięcia. 
4. Wywóz i utylizacja odpadów budowlanych zgodnie z obowiązującymi przepisami.

2.2 Korytarze i klatki schodowe.
Zakres robót obejmuje w szczególności:

1. Usunięcie odspojonych i uszkodzonych powłok malarskich.
2. Przetarcie istniejących tynków wewnętrznych.
3. Naprawę pęknięć, rys i ubytków tynków.
4. Wykonanie gładzi szpachlowych.
5. Gruntowanie podłoży.
6. Malowanie ścian i  sufitów farbami emulsyjnymi lub lateksowymi o podwyższonej

odporności na ścieranie.
7. Demontaż krat w korytarzu.
8. Wykucie  ościeżnic  drzwiowych  stalowych  i  obsadzenie  ościeżnic  stalowych

regulowanych.
9. Wymianę okładzin podłogowych wraz z cokołami (płytki gresowe).
10.Demontaż i montaż parapetów wewnętrznych.
11. Okładziny z płyt gipsowo-kartonowych – ościeża okienne.
12.Okładziny schodów z płytek gresowych.

2.3 Łazienki damskie i męskie.
Zakres robót obejmuje w szczególności:

1. Demontaż istniejących urządzeń sanitarnych przeznaczonych do wymiany. 
2. Skucie istniejących okładzin ściennych i podłogowych. 
3. Wykonanie niezbędnych napraw podłoży. 
4. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych w strefach mokrych. 
5. Ułożenie nowych płytek ceramicznych ściennych i podłogowych. 
6. Wymianę urządzeń sanitarnych, w szczególności: 

◦ misek ustępowych, 
◦ umywalek, 
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◦ baterii umywalkowych, 
◦ zaworów i syfonów. 

7. Wymianę akcesoriów łazienkowych. 
8. Malowanie powierzchni nieobjętych okładziną ceramiczną. 
9. Wymianę lub renowację stolarki drzwiowej do pomieszczeń sanitarnych. 
10.Wymianę oświetlenia i osprzętu elektrycznego. 
11. Sprawdzenie szczelności instalacji wodno-kanalizacyjnej po wykonaniu robót. 

3. Wymagania dotyczące materiałów.
1. Wszystkie materiały zastosowane do realizacji zamówienia muszą być fabrycznie

nowe, wolne od wad i dopuszczone do stosowania w budownictwie. 
2. Materiały  muszą  posiadać  wymagane  deklaracje  właściwości  użytkowych,

certyfikaty, atesty oraz aprobaty techniczne. 
3. Kolorystyka  ścian,  płytek,  wykładzin  i  pozostałych  elementów  wykończeniowych

zostanie uzgodniona z Zamawiającym przed rozpoczęciem robót.

4. Przedmiar robót i wizja lokalna.
Załączony  przedmiar  robót  stanowi  materiał  pomocniczy  do  sporządzenia  oferty.
Podstawą kalkulacji ceny ofertowej jest opis przedmiotu zamówienia, wizja lokalna obiektu
oraz  pomiary  własne  Wykonawcy.  Wykonawca  ponosi  pełną  odpowiedzialność  za
prawidłowe  określenie  ilości  robót,  materiałów  i  nakładów  niezbędnych  do  wykonania
zamówienia. Nieoszacowanie, pominięcie lub błędne rozpoznanie zakresu prac nie może
stanowić podstawy do żądania zwiększenia wynagrodzenia ani zmiany warunków umowy.

5. Współpraca i koordynacja robót.
1. Zamawiający  informuje,  że  w  okresie  realizacji  przedmiotu  zamówienia  może

prowadzić we własnym zakresie roboty związane z modernizacją i dostosowaniem
instalacji  elektrycznej  oraz  instalacji  centralnego  ogrzewania  zlokalizowanych
w korytarzach na parterze i piętrze budynku.

2. Wykonawca  zobowiązany  jest  do  bieżącej  współpracy  z  Zamawiającym  oraz
osobami wskazanymi przez Zamawiającego do realizacji ww. prac, w szczególności
poprzez:
◦ uzgadnianie kolejności wykonywania robót,
◦ udział w spotkaniach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiającego,
◦ zapewnienie dostępu do miejsc wykonywania prac,
◦ dostosowanie  harmonogramu  realizacji  robót  do  uzasadnionych  potrzeb

wynikających z prowadzonych równolegle prac instalacyjnych,
◦ niezwłoczne  zgłaszanie  wszelkich  kolizji  technicznych,  organizacyjnych

i terminowych.
3. Wykonawca uwzględni w swojej ofercie utrudnienia wynikające z prowadzenia robót

w  czynnym  budynku  oraz  z  konieczności  współpracy  i  koordynacji  z  robotami
realizowanymi przez Zamawiającego.

5. Obowiązki Wykonawcy.
Do obowiązków Wykonawcy należy:

1. Zabezpieczenie miejsca prowadzenia prac. 
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2. Codzienne utrzymanie czystości na ciągach komunikacyjnych. 
3. Usuwanie na bieżąco gruzu i odpadów budowlanych. 
4. Zapewnienie transportu materiałów. 
5. Wykonanie wszelkich prób, regulacji i sprawdzeń wymaganych przepisami. 
6. Przekazanie  dokumentacji  odbiorowej  obejmującej  deklaracje  zgodności,  karty

techniczne oraz dokumenty gwarancyjne.

6. Odbiór robót.
Odbiór końcowy nastąpi po:

1. Zakończeniu wszystkich robót objętych zamówieniem.
2. Usunięciu ewentualnych wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru.
3. Przedłożeniu dokumentacji odbiorowej.
4. Uprzątnięciu  i  doprowadzeniu  pomieszczeń  do  stanu  umożliwiającego  ich

użytkowanie.
5. Zamawiający dopuszcza częściowy odbiór prac z podziałem zakresów na parter

i pierwsze piętro.
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